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SALUD
COMPROMETIDA

IPCC 

GRUPO INTERGUBERNAMENTAL DE 
EXPERTOS  CAMBIO CLIMATICO 

OMS 

ORGANIZACIÓN MUNDIAL DE 
LA SALUD

AEMET

AGENCIA ESTATAL DE 
METEOROLOGÍA

CONTEXTO GLOBAL CONTEXTO GLOBAL

OLAS DE CALOR ISLAS DE CALOR

SEQUÍASEVENTOS CLIMÁTICOS 
EXTREMOS

TEMPERATURA
GLOBAL

IRREGULARIDAD 
CLIMÁTICA

REDUCCIÓN PRECIPITACIONES

RECURSOS
NATURALES

NOCHES TROPICALES 
Y TORRIDAS

REDUCCIÓN
CONFORT TÉRMICO

ESTRÉS 
TÉRMICO

NIÑOS

POBREZA
ENERGÉTICA

CAMBIO  CLIMÁTICO
PERSONAS

ESCENARIO

DETERIORO
SALUD

ENFERMOS

ESCASEZ
DE AGUA

CONFLICTOS 
DE USO

PRESIÓN REDES
MUNICIPALES

PERSONAS MAYORES

ENFERMEDAD 
CARDIOVASCULARES

PANDEMÍAS

CANCER

MALOS
HÁBITOS

FALTA DE 
MOVILIDAD

MOVILIDAD
ECONOMÍA MUNDIAL

PELIGRO DE
LA SALUD

CRISIS
MUNDIALES

ONU HABITAT 

PROGRAMA NACIONES UNIDAS
ASENTAMIENTOS HUMANOS

ESCASEZ DE
VIVIENDA

INCLUSIÓN
SOCIAL

ADAPTACIÓN A LA 
NUEVA POBLACIÓN

TRANSFORMACIÓN
MODELOS DE CONVIVENCIA

INEFICIENCIA
ENERGÉTICA

INFRAESTRUCTURA 
URBANA

DESASTRES
NATURALES

CAUSAS

CONFLICTOS
POLÍTICOS

DESIGUALDADES

POBLACIÓN
ÁREAS URBANAS

HOGARES
UNIPERSONALES

REHABILITACIÓN
DEL PARAQUE

FUENTE ENERGÉTICA

OIM 

ORGANIZACIÓN INTERNACIONAL 
PARA MIGRACIONES

ONU

ONU WORLD POPULATION 
PROSPECTS 

POBLACIÓN
ESPAÑOLA

POBLACIÓN
MIGRANTE

AUMENTO
ESPERANZA VIDA

DIVERSIDAD
CULTURAL

TENSIONES ACCESO 
RECURSOS

TASA 
DEPENDENCIA

CAMBIOS DEMANDA 
DE VIVIENDA

ECONOMIA VIVIENDA

EDUCACIÓNDEMOGRÁFICA

CULTURAL

SERVICIOS 
PÚBLICOS

PERSONAS VIVIENDO
SOLAS

≈ 3O0 MILLONES
DESPLAZAMIENTOS

POBLACIÓN + 65

MEDIA NACIONAL

INCREMENTO
DERECHOS

ENVEJECIMIENTO

RE-
JUVENECIMIENTO

FAUNA Y FLORA ALIMENTACIÓN

POBLACIÓN URBANA POBLACIÓN RURAL

CIUDAD SOCIAL PARTICIPACIÓN 

COLABORACIÓN

URBANIZACIÓN MODELOS DE VIDA PARTICIPACIÓN
CIUDADANA

FUTURO DEL
HABITAR

COHOUSING CIRCULARIDADDESIGUALDAD URBANA DERECHO CIUDAD

NO SERVICIOS BÁSICOS DERECHO AUSENTE SERVICIOS INSUFICIENTES

HOGARES 
UNIPERSONALES

VIVIENDA
COLABORATIVA

PACTO VERDE
EUROPEO

GRADO

PRESIÓN  CIUDAD
ACELERADA

DESPOBLAMIENTO VIVIENDA
COLABORATIVA

ENERGÍA SOCIEDAD GOBERNANZA

ONU 
HABITAT FLASCO

ENCUESTA
CIS EUROSTAT

PROCESOS
PRESUPUESTOS PARTICIPATIVOS

83%

GRADO

17%

GENTRIFICACIÓN

DETERIORO
COHESIÓN SOCIAL 

SOBRECARGA
INFRAESTRUCTURAS

REUTILIZACIÓN 
AGUA RESIDUAL EMPODERAMIENTO

CIUDADANO

DISTRIBUCIÓN
EQUITATIVA RECURSOS

EMISIONES CO2

VULNERABILIDAD
IGUALDAD 

DESAFECCIÓN
INSTITUCIONAL

PÉRDIDA SENTIDO
DE PERTENENCIA

ADAPTACIÓN DE
LA VIVIENDA

RIESGO DE
AISLAMIENTO

COHESIÓN
SOCIAL

CARTOGRAFÍA DE PROCESOS INTERRELACIONADOS

CONTEXTO LOCAL

RIESGO DE 
PÉRDIDA DE BIODIVERSIDAD

ENTORNO URBANO MOVILIDAD PARQUE DE VIVIENDAS

ENTORNO NATURAL COBERTURA
TRANSPORTE PÚBLICO

ANTIGÜEDAD
DEL PARQUE EDIFICATORIO

RETOS 

AMBIENTALES

PRESIÓN

URBANÍSTICA

ENERGÍA

REHABILITACIÓN

SUELO 
VULNERABLE

FRAGMENTACIÓN
DE HABITATS

DEGRADACIÓN
CALIDAD AMBIENTAL

CONSUMO DE
SUELO

PROYECTO
ARCO VERDE

DEPENDENCIA 
VEHÍCULO PRIVADO

MODELO URBANO
DISPERSO

DÉFICIT DE
ESPACIO PÚBLICO

SEGREGACIÓN
SOCIOESPACIAL

EMISIONES Y 
COSTE

FILTRACIÓN DE
AGUA

PROLIFERACIÓN
ESPECIES INVASORAS

RIESGOS 
NATURALES

REGULACIÓN
TÉRMICA

PÉRDIDA SUELO
AGRÍCOLA Y FORESTAL

CONECTIVIDAD ECOLÓGICA 
METROPOLITANA

ENERGÉTICAMENTE
INEFICIENTES

REDUCCIÓN DE SERVICIOS 
ECOSISTÉMICOS URBANOS

60,5%

Red dinámica que articula el proceso conceptual y proyectual   

VIVIENDAS 
COLABORATIVAS

DEFINICIÓN

ACUÑADO

TÉRMINO

CARACTERIZADO

MODELO
RESIDENCIAL

FORMA DE 
HABITAR

CHARLES
DURRET

KATHRYN
MCCAMANT

BOFAELLESSKAB COMUNIDAD DE
VIDA

PROYECTO
SAETTEDAMMEN

DESCONEXIÓN
SOCIAL

TRANSFORMACIONES 
FAMILIARES Y LABORALES

BÚSQUEDA DEL ESTADO
DEL BIENESTAR

PÉRIDA DEL TEJIDO SOCIAL

AISLAMIENTO RESIDENCIAL

FALTA DE VIVIENDA ASEQUIBLE

COHOUSING

HISTORÍA

UNIDADES 
HABITACIONALES

GESTIÓN

ESPACIOS 
COMÚNES

PRINCIPIOS
VALORES

COHOUSING
A COMTEMPORARY APPROACH TO HOUSING OURSELVES (1998)

COMPARTEN

PRIVADAS

ORIGEN

NEOLOGISMO

VIAJE

ARQUITECTOS
ESTADOUNIDENSES

DINAMARCA

DÉCADA AÑOS 60

DÉCADA AÑOS 80

CAUSAS
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PÚBLICAS
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ESTADOS
UNIDOS
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CANADÁ

AUSTRALIA

ESPAÑA

AMÉRICA LATINA

Dunderbacken

Mietshäuser
Syndikat

Windsong
Cohousing

La Borda

Trabensol

FUCVAM

Cascade
Cohousing

Muir 
Commons

Eva - Lanxmeer

70 80 90 2000
+
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MÁS FRECUENTE
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ESTABLES

SEGURIDAD 
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VISITAS
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NECESIDAD

ACCESO A LA 
VIVIENDA

PRECIOS 
ELEVADOS

PRECIOS 
VOLÁTILES

ESCASA
OFERTA

DÉBIL PARQUE
PÚBLICO

GESTIÓN HORIZONTAL

NECESIDAD

MODELOS RESIDENCIALES 
TRADICIONALES

COMUNIDAD 
COLABORATIVA

GENERACIÓN DE
CONFLICTOS

RENUNCIAR A LA
RESPONSABILIDAD

DESINTERÉS PARTICIPACIÓN
BAJA

GESTIÓN

DEMOCRÁTICA ROTATIVA HORIZONTAL

SOLUCIÓN

CORRESPONSABILIDAD

GESTIÓN

COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS
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PROMOVER
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NECESIDAD
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ACTUALES
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TRADICIONALES
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VÍNCULO CON LA
COMUNIDAD

VIVIENDAS
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ESPACIOS 
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 GENERA
INDIVIDUALISMO

DIMENSIÓN 
MÍNIMA

VIVIENDAS MÁS
GRANDES

VIVIENDAS MÁS
REDUCIDAS

ESPACIOS COMUNES 
DE CALIDAD

MÁS 
PRIVADAS

ESPACIOS 
COMÚNES

SINÓNIMO DE 
EXITO

ESPACIOS
INFRAUTILIZADOS

MAYOR COSTE

SOBRE-
DIMENSIONAMIENTO

CONSECUENCIA

PROMOVER

SUPERFICIE 
COMÚN

NO RENTABLE

AMPLIOS

POLIVALENTES
CONVIVIR

SENTIDO DE 
COMUNIDAD

MEJOR CALIDAD
DE VIDA

COMPARTIR RECURSOS
BIEN EQUIPADOS

SOSTENIBLE

ASEQUIBLES

ADAPTADAS
NECESIDADES REALES

PRIORIZACIÓN

PRIORIZACIÓN

DESINTERÉS

VIVIENDA
COLECTIVA 

COOPERATIVA DE
VIVIENDA

PARTICIPACIÓN
ACTIVA

GESTIÓN
DEMOCRÁTICA

ENFOQUE SOCIAL

PROPIEDAD
COLECTIVA

Sargfabrik
1996. Austria

FUCVAM
1970. Uruguay

Mietshäuser Syndikat
Alemania

La Borda
2012. España

Champlain Housing Trust
1984. EE.UU

AUTOGESTIONADAS AUTO
PROMOCIÓN

DISEÑO
PARTICIPATIVO

ENFOQUE A
LARGO PLAZO

VIVIENDA 
COLABORATIVA

MODELOS DE
VIVIENDA

VIVIENDA
COMUNITARÍA

ECOALDEAS COVIVIENDA 
CONJUNTA

GRUPOS DE
CONVIVENCIA

AUTO
GESTIONADAS

AUTO
PROMOCIÓN

APOYO
MUTUO

DERECHO A LA
VIVIENDA

SOSTENIBILIDAD

CO - LAB RESEARCH
PROYECT

AUTOGESTIÓN ESCALA DOMÉSTICA
I o + Viviendas

GESTIÓN
COMPARTIDA

RELACIÓN CON 
EL MEDIO NATURAL

RECURSOS 
COMPARTIDOS

DIMENSIÓN
EDUCATIVA Y SOCIAL

VIDA EN COMÚN
Actividad y espacios

ACCESIBILIDAD
Replicable y económico

SOSTENIBILIDAD
INTEGRAL

AUTOGESTIÓN
DEMOCRÁTICA

VIDA COMUNITARÍA
con privacidad individual

PROPIEDAD
COMPARTIDA

Ecoaldea Findhorn
1962, Escocia

Muir Commmons
1991, Estados Unidos

Kommune Niederkaufungen
1986, Alemania

FORMAS
LEGALES

ASOCIACIÓN

COMMUNITY 
LAND TRUST

ENTIDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA

ORGANIZACIÓN 
BENÉFICA

FUNDACIÓNCOOPERATIVA 

SÍN ANIMO DE LUCRO

DEMOCRÁTICO

SÍN ANIMO DE LUCRO

ASEQUIBILIDAD
PARA LA COMUNIDAD

SEPARACIÓN DE
PROPIEDAD

EVITA ESPECULACIÓN

DEMOCRÁTICO

REINVERSIÓN
BENEFICIOS

ACTIVIDAD
ECONÓMICA

REINVIERTE BENEFICIO EN 
PROYECTOS SOCIALES

ESTATUTOS

RESPONSABILIDAD
LIMITADA

EMPRESA

PRINCIPIOS
DEMOCRÁTICOS

GESTIÓN 
COLECTIVA

BENEFICIOS
EN LA COOPERATIVA

GESTIÓN
PROFESIONAL

PROYECTOS
SOCIALES

MODELO DE 
TENENCIA

PARTICIPACIÓN
DEL INMUEBLE COPROPIEDAD

ALQUILER
REGULADO PRIVADO

ALQUILER
COOPERATIVO

ALQUILER
NO REGULADO

PROPIEDAD
PLENA

DERECHO DE
USO

PROPIEDAD
PARTICIPACIONES

ALQUILER
SOCIAL PÚBLICO

MENSUALIDAD
A LA COOPERATIVA

RESIDENTE
PROPIETARIO

PROPIEDAD
DIVISIBLE

ACCESIBILIDAD
ASEQUIBILIDAD

OFERTA Y DEMANDA

USO Y DISFRUTE
NO PROPIETARIO

ALQUILERES 
PÚBLICOS

MODELO DE COOPERATIVA 
DE VIVIENDA

DISEÑO Y DESARROLLO
PROCESO PARTICIPATIVO

CARACTERÍSTICASFORMA DE ACCESO A 
LA VIVIENDA

COOPERATIVAS
SEGÚN LA ACTIVIDAD

SOCIOS

VIVIENDA
ACCESIBLE Y ASEQUIBLE

AUTOGESTIONAN AUTOPROMUEVEN PARTICIPACIÓN
ACTIVA

COOPERATIVA DE
TRABAJO ASOCIADO

COOPERATIVA DE
CONSUMO

COOPERATIVA
AGRARIA

COOPERATIVA DE
SERVICIOS

VENTAJAS

PROPIEDAD COMPARTIDA 
SUELO Y/O EDIFICIO

TRANSPARENCIA Y
AUTONOMÍA ECONÓMICA

FINALIDAD SOCIAL Y
SIN ÁNIMO DE LUCRO

GESTIÓN DEMOCRÁTICA
Y COLECTIVA

HIBRIDACIÓN DE USOSIDENTAD JURÍDICA PROPIA Y 
MARCO LEGAL ESPECÍFICO

ASEQUIBILIDAD A
LARGO PLAZO

PROTECCIÓN CONTRA 
ESPECULACIÓN

AUTONOMÍA Y CONTROL 
DE LA COMUNIDAD

SOSTENIBILIDAD
SOCIAL Y AMBIENTAL

DESVENTAJAS
COMPLEJIDAD LEGAL 
Y ADMINISTRATIVA

ALTA IMPLICACIÓN 
DE LOS USUARIOS

CAPACIDAD
ORGANIZATIVA

RIESGO DE 
BUROCRATIZACIÓN

GESTIÓN Y ORGANIZACIÓN
AGENTES

-

-

ACCIÓN 
EJECUTIÓN DEL PROYECTO

INFORMACIÓN 
MOVILIZACIÓN

DIÁLOGO
PARTICIPACIÓN COLECTIVA

CANALES DE
COMUNICACIÓN

MEDIOS DE
PARTICIPACIÓN

EJECUCIÓN

MECANISMOS

EVALUACIÓN SEGUIMIENTO
RETROALIMENTACIÓN

PROYECTO
FINALZIADO

MECANISMOS DE
PARTICIPACIÓN

CRÍTICA URBANISMO
FUNCIONALISTSA

AUTOAYUDA
COLECTIVA

MATERIALES Y 
TÉCNICAS LOCALES

ALTA 
PARTICIPACIÓN 

ABUNDANTES
ESPACIOS COMPARTIDOS

VIVIENDAS DIGNAS

VIVIENDAS SÍN FINES
DE LUCRO

SOLIDARIDAD
REINTEGRACIÓN

GESTIÓN 
PÚBLICA

TRABAJO
COLECTIVO

ASEQUIBLE

AUTOPROMOCIÓN
COLECTIVA

CONSTRUCCIÓN
ASEQUIBLE

DISEÑO
COLABORATIVO

CONCEPTO
COHOUSING

AUTOPROMOCIÓN

FIDEOCOMISOS DE 
TIERRAS COMUNITARIAS

SOSTENIBILIDAD
INTEGRAL

SEPARACIÓN DE PROPIEDAD 
NO ESPECULACIÓN

IDENTIDAD
COMUNITARIA

SUELO PROPIEDAD
FIDEOCOMISO

i



OBJETIVOS METODOLOGÍA TFG HIPÓTESIS
HIPÓTESISMETODOLOGÍA 

CASOS DE ESTUDIO

REFERENCÍAS - PROYECTOS ARQUITECTÓNICOS

REFERENCÍAS VISUALES

Edificio Cooperativa TrabensolEdificio Las CarolinasEdificio La Borda Ecobarrio Vaubam Barrio BedZED R50 COHOUSING WOHNPROJEKT WIEN MEHR ALS WOHNEN VIVIENDAS PROTEGIDAS EN MIERES RESIDENCIA ESTUDIANTES Y APARCAMIENTO PABELLÓN EXPO 2000 HANNOVER PARQUE URBANO SUPERKILEN WEST VILLAGE - BASIS YARD

De drie Hoven - Herman Hertzberger (Proyecto) De drie Hoven - Herman Hertzberger (Proyecto) Spreefeld Cooperativa - BARarchitekten Silodam, Ámsterdam. MVRDV (Proyecto) Viviendas en Villajoyosa, España Vivienda Social en Izola. Ofis Arhitektia Vivienda Social en Izola. Ofis Arhitektia Metropolenhaus am Jüdischen Museum © Sebastian Wells Spreefeld Cooperativa - Semipúblico Cooperativa - Fotografía Edificio Municipal Plaza de América - Alicante Calle Rua - Salamanca Parque infantil  - Salamanca

EDIFICIO DE USO MIXTO

COOPERATIVA

CRECIMIENTO
DEMOGRÁFICO

MAYOR Nº DE
ESTUDIANTES

POBLACIÓN
ESTACIONAL

POBLACIÓN 
ENVEJECIDA

MERCADO 
INMOBILIARIO 

CIUDAD DORMITORIO Y 
UNIVERSITARIA

¿PUEDE LA IMPLANTACIÓN DE UN SISTEMA 
DE COOPERATIVA EN VILLAVICIOSA DE 
ODÓN TRANSFORMAR SU ACTUAL MODELO 
HABITACIONAL INDIVIDUAL Y DE BAJA 
DENSIDAD HACIA UNA FORMA DE HABITAR 
MÁS COLECTIVA, COOPERATIVA Y 
SOCIALMENTE INTERACTIVA, REACTIVANDO 
EL ESPACIO PÚBLICO  Y REFORZANDO LA 
COHESIÓN SOCIAL?

INDIVIDUALISMO

MODELO RESIDENCIAL 
BAJA DENSIDAD

COMPONENTE SOCIAL ESPACIO PÚBLICO COMERCIO MOVILIDAD ENERGÍA GOBERNANZA 
ECONOMÍA

VIVIENDA

CONTEXTO

MARCO

CASOS

USUARIOS

ESTRATEGÍAS

PROYECCIÓN 

COMPONENTE SOCIAL

ESPACIO PÚBLICO

COMERCIO

MOVILIDAD

ENERGÍA

GOBERNANZA + ECONOMÍA

VIVIENDA

VIVIENDA

GOBERNANZA
ECONOMÍA

PÚBLICO

COMERCIO

ÁREA VERDE

SOCIAL

EJES DE ANÁLISIS

EXPLORACIÓN 

NODO 0.0 

INVESTIGACIÓN

NODO 1.0 

DIAGNÓSTICO

PROPUESTA DISEÑO

FUTURO 

DESARROLLO

DISCUSIÓN

RESULTADOSCASOS DE ESTUDIOREFERENCIAS

RECURSOS LITERARIOS

ESPACIO PÚBLICO

SOCIAL 

ÁREAS VERDES + MOVILIDAD

NODO 1.25 NODO 3.00 

NODO 4.00 NODO 2.00 

NODO 1.5 

RECURSOS AUDIOVISUALES

ESTUDIO DE CAMPO

CASOS DE ESTUDIO

CASOS DE ESTUDIO

NODO 3.00 

DESCRIPCIÓN

NODO 3.25

INTERCONEXIONES

NODO 3.75

VILLAVICIOSA DE ODÓN

VIVIENDA COLABORATIVA

CASOS REALES

DISCUSIÓN

RESULTADOS

PROPUESTA DISEÑO

NODO 4.00 

ANÁLISIS 

NODO 3.50

METODOLOGÍA DE CASOS DE ESTUDIO

DIVERSIDAD

REFLEXIÓN

REFLEXIÓN

CARTOGRAFÍA DEL HABITAR COOPERATIVO

El Modelo Cooperatiov como alternativa habitacional: Funcionamiento y Casos de Estudio

Ubicación
estratégica

Edificio

Programa

Espacios

Acceso

Espacio
Núcleos

ViviendasComercio y
Proceso de 

Participación 

Oficina

Déposito de

Autobús

Tranvía
acceso directo

promueve la 
convivencia

Jardines
azotea

Accesos a la 
viviendas

Acceso privado
Acceso público

Espacio privado
Espacio oficinas

Espacio parque
Espacio 
comunitario

Comunicación

Acceso Tranvía

Estacionamiento

Servicio

Zonas de
cultivo

Áreas de
descanso

Viario Plaza

Residentes

Accesible
al público

Eliminación 
aparcamiento
del automóvil

Eliminación 
de

Balcones y 

Infraestructura para 
bicicletas

Patio interior
elevado

Cooperativa
SECCIÓN LONGITUDINAL SECCIÓN TRANSVERSAL

Planta de Acceso Planta Segunda 2º Planta Sexta 6º

Espacio

Espacios de

Acceso comercial

Cesión Terreno
Ayuntamiento

Fundación 
Cooperativa

Concurso de
Arquitectura

Construcción

Participación
activa

Grupos de
Trabajo

ESPACIO PÚBLICOACCIÓN COLECTIVA: PROGRAMA + CIUDADANÍA + COMPROMISO SOCIAL ESPACIOS VERDES

MOVILIDAD

AUTO-GOBERNANZA MODELO FINANCIACIÓN

ASAMBLEA GENERAL

AUDITORES

Máximo organo de 
Elección de comités

Decisiones de Miembros

del Pueblo

Cumplimiento 
Supervisión �nanciera

Aseroramie

Equipos
autogestion

Reinversión + 

Debates
Comunicaci

Reunión
Miembr

Cumplimiento 
Medición de 

Supervisión 
Dirección 
Creación 

Gestión 

Dirección 
Creación 

JUNTA

COMISIONES

COOPERATIVA
KALBREITE

PROYECTOS
FINACIACIÓN

CONSTRUCCIÓN 

DESARROLLO

CONSEJO
COMUNITARIO

ASAMBLEA GRUPOS
TRABAJO

DONACIONES

CONSTRUCCIÓN 

DEFENSOR

ALQUILER

ALQUILER

FONDO 

DESARROLLO - BAU

AGENTES

ARRENDATARIO ADMINISTRATIVO DIRECTIVA MANTENAMIENTO

DIRECTOR-A DE LA COOPERATIVA
+

ARRENDATARIOS

PARTICIPACIÓN

COORDINACIÓN

BANCO
DEPÓSITOS

MIEMBROS

CUOTAS
MEMBRESÍA

INGRESOS
ALQUILER

GUESTHOUSE

BENEFICIOS Y VENTAJAS

LOCALES

PRÉSTAMOS
Y CRÉDITOS

INTERÉSES

BONOS

INVERSÓRESSUBVENCIONE

VIVIENDAS INDIVIDUALES

VIVIENDAS COLECTIVAS

≈ 

26 - 30  m2

USUARIOS

PRIVACIDAD

Joker Room

6.00 m 

≈ 
4.50 m 

≈ 

30 - 50  m2

50 - 100  m2

100 -150  m2

150 -225  m2

10 - 20 m2

Opcional
Terraza

[1] Room Cluster Apartment 

 [2-4] Room Cluster Apartment 

 [5-6] Room Cluster 
Apartment 

10.00 m 

≈ 10.00 m 

≈ 10.00 m 

≈ 13.00 m 

≈ 
5.00 m 

≈ 
11 m 

≈ 
15 m 

≈ 
15 m 

Resident

Invitados

Habitación Personas
Mayores

Familias

Universitarios

Solteros Trabajador

Parejas

Colectivo

Íntimo

Zonas
Vivienda

ENERGÍA COMERCIO

Energía

Eficiencia
energética

Sostenibilidad

Paneles

Diseño
pasivo

Recogida de
aguas pluviales

Cubierta
vegetal

Aislamientos  
Carpintería

Gestión energética
comunitaria

Minergie 

Equivalente 

Energía Energía

Alta

Riego

Central de barrio
Calefacción urbana

Strompool

excedente

Sistema 

Compartir Compensació
Biomasa

Energía residual
Geotermía

Red
Municipal

Cooperativ

Servicios

Uso

Cafetería

Oficinas

Cultura y Alquiler

Locales

Ingresos

[Re]

Financiacó

Mantenimiento

Proyectos

Mejoras

Comercio
minorísta

 [7-9] Room Cluster 
Apartment 

KALBREITE SPREEFELD
ASAMBLEA GENERAL

Miembros

Consejo
Supervisión

Asesoría
VigilanciaCoordinación

Management
Mantenimien

Tareas 
dómesticas

Apoyo técnicoGestión de espacios 

Reuniones 
periódica

Propuestas

Miembros

Administrativo

2x

Miembros

Energía CulturaJardinería Salas Flexibles

GRUPOS
TRABAJO

Asamblea
Mensual

Decisión Colectiva

Subvención

AUTO-GOBERNANZA MODELO FINANCIACIÓN

SPREEFELD BERLIN 
COOPERATIVA

INGRESOS

COMPRA

CUOTAS

 VENTAJASARRENDATARIOS 

Banco
Alternativo

Banco
Privado

Construcción Terreno

Préstamo Colectivo

Préstamo
Individual

Banco
Público

Empresa
Gestión externa

Voluntariado
(miembros)

PROPIEDAD

INQUILINOS

MIEMBROS

Junta
Directiva

Zonas

Vivienda

ENERGÍA COMERCIO

Energía
Renovable

Eficiencia
energética Sostenibilidad

Paneles
solares

Orientación
solar

Ventilación
cruzada

Diseño
pasivo

Recogida de
aguas pluviales

Aislamientos  
Carpintería

Gestión energética
comunitaria

Maximizar
captación solar

Espacios
culturales y educativo

Alta
Calidad

Económico

Riego

Talleres

Central de barrio
Calefacción urbana

generar 

gestionado

Sistema 

Cafetería

Co

Beneficio

Mercadillo

Talleres

BiomasaEnergía residual

Iluminación

[Re]

Acceso 

Espacios
multiusos

Prolongación
espacio 

Planta Baja
Cooperativa

VIVIENDAS INDIVIDUALES

VIVIENDAS COMPARTIDA

Módulo Individual
(míninmo)

50 m2

10.50 m2

20.50 m2

Unidad
básica

+

Opciónal

 300 - 750  m2

Planta Inferior

Planta Superior

54-290  m2

Apartamento estándar
(Índividuales) 

 Vivienda agrupadas 
(Clusterwohnungen)

≈16.75 m ≈15.00 m 

≈10.00 m 

≈16.00 m 

Familias

Solteros

Parejas

PRIVACIDAD

USUARIOSColectivo

Íntimo

Edificio

Cooperativa

Núcleos de

Viviendas

Proceso de 
Participación 

Espacios de

Locales Central

Espacios

Ubicación
estratégica

Autobús

Tranvía
acceso directo

Bicicletas

Vehículos
Accesible

al 

Movilidad
compartida

Espacio Planta
Baja

Ribera

Barcos

Terrazas
comunitarias

Carriles

Senderos

Terraza

Boathouse

Áreas
verdes

compartidaPlaya

Jardines

Jardines

SECCIÓN LONGITUDINAL 

PLANTA

PLANTA

SECCIÓN TRANSVERSAL

Fundación

Selección Estructura

Autogestión

Socios

Talleres 
de Proceso de

Espacio 

ESPACIO PÚBLICOACCIÓN COLECTIVA: PROGRAMA + CIUDADANÍA + COMPROMISO SOCIAL ESPACIOS VERDES

MOVILIDAD

SARGFABRIK

Oficina Contabilidad

Miembros
20 x

Gestión
Propiedad

SoporteComunicación

DONACIONES

+
SUBVENCION

REINVERSIÓN
INFRAESTRUCTURA

INGRESOS
ACTIVIDADES

INCLUSIÓN SOCIAL

DECISIONE

CUOTAS

AUTO-GOBERNANZA MODELO FINANCIACIÓN

VIVIENDAS INDIVIDUALES

VIVIENDAS COMPARTIDA

ASAMBLEA GENERAL
Miembros

SARGFABRIK 
COOPERATIVA

EXCEDENT

BANCO
PRIVADO

CONSTRUCCIÓN

COSTES Y
MANTENIMIENTO

CENTRO GUARDERÍA

PISCINA

ESPACIO DE

MIEMBROS

Consejo

Asociación VIL

2

2
3

Eventos

Jardinería

Vida 

Fiestas

Iniciativas

Mantenimiento

Grupos de

+

+

Voluntarios

Gestión

Decisiones
Estratégicas

PropietariaPromotora

Vivienda de 1 planta

Duplex 2 módulos Duplex 1.5 módulosDuplex 1 módulo

≈10.00 m ≈10.00 m ≈5.00 m 

≈9.00 m ≈9.00 m 

≈12.00 m ≈12.00 m 

≈30 m 

≈10.00 m 

≈9.25 m 

Familias

Adultos

Jovenes

USUARIOSPRIVACIDAD

Íntimo

(Índividual) 
≈40-100 m2

≈80 - 120  m2 ≈40 - 70  m2 ≈60 - 90 m2
Vivienda compartida

≈125 -200 m2

Colectivo

Personas Personas

Cuotas

ENERGÍA COMERCIO

Energía
Renovable

Energía
solar

térmica

Gestión energética
comunitaria

gestionado

Guardería
Kinderhaus

Casa de Baño
Badehaus

Mejora del
Aislamiento

Grandes
ventanales

Rehabilitación

Eficiencia
energética

Gestión de
Residuos y 
Recursos

Cooperativ

Espacio
cultural

Diseño
pasivo

Cubierta
vegetal

Gestión del 
agua pluvial

Compostaje

Vecindario

Restaurante

Oportunidad

Personas

Actividades

Acceso a 
todo el 

Actividad

Eventos

Espacio de
TalleresMembresía

Servicios 

Estacionamiento

Cooperativ

Proceso de 
Participación 

Iniciativa
ciudadana 

Fundación
Asociación 

Ubicación
estratégica

Edificio

Programa

Viviendas

Comercio y

Transporte

acceso directo

Jardines
azotea

Casa de la
Cultura
Kulturhaus

Casa de
Baños
Badehaus

Guardería
Kinderhaus

Espacio deRestaurante
Programa

Nº de Plazas

Áreas de

Plaza

Accesible

Plazas de aparcamiento

Núcleos

Espacio

Espacios de

Espacio

ESPACIO PÚBLICOACCIÓN COLECTIVA: PROGRAMA + CIUDADANÍA + COMPROMISO SOCIAL ESPACIOS VERDES

MOVILIDAD

Estanque

Parque

Patios interiores

Huerto

Adquisición Colaboración

Diseño

MaquetasTalleres

Entrevistas Planos

Construcción

Expansión

Estructura

Autogestión

Planta 

Sección

Ampliación

Terraza



Coopérative d'habitants�

Ownership Cooperative�

Collectieve-koop of Vastgoedcoöperatie�

Collaborative housing

Cohousing

Living Groups

Eco-villages
Ecovillages

Ecovillages

Ekoby

�kosamfund / �kolandsby

Wohngemeinschaft

Gemeinschaftswohn / Wohngemeinschaft

Woongroep

Kollektiv

Leefgemeenschap / woongroep

Kollektiv / Storfamilj

Kollektivhus

Cohousing

Bofællesskab

Gemeenschappelijk wonen

Groepswonen voor Ouderen

Seniorbofællesskab

Cohousing

Senior cohousing

Co-wonen

Community Housing

Collective self-provision

 self-development

Non-profit housing

Housing cooperatives

Community Land Trusts

Collective self-help

Community Land Trusts

Organisme de foncier solidaire

Mietshäuser Syndikat

Almenbolig +

Habitat pariticipatif social

Stiftung

Habitat solidaire

Self-build housing

Habitat groupé

Baugruppe / Baugemeinschaft

Fællesbyg / Byggefællesskab

Byggemenskap

Collectief particulier opdrachtgeverschap

Community Land Trusts

Self-help housing

Sharecropping

Senior co-housing�

Kollektivhus för andra halvan av livet

Mietergenossenschaft

Beheer-Wooncoöperatie

Tenant management co-operative

Residencialidad Colaborativa

Habitat coopératif

Wohngenossenschaften
Rental Cooperatives

Andelsbolig�

Cooperativa de Cesión/derecho de uso�

(Wohnbau)Genossenschaft

Estructura
Comunitaria

Público
Objetivo

Características

Características

Características

Características

Características

Características

Características

Modelo
propiedad 

Público - Privado 

Público - Privado 

Autonomía SUIZA

ESPAÑA

DINAMARCA

REINO UNIDO

REINO UNIDO

PAISES BAJOS

PAISES BAJOS

DINAMARCA

Flexibilidad

Medio

Grado
Autonomía

Privado Cooperativa AutonomíaAutogestión

Medio Privado Cooperativa Asistencia

Asistencia

+=

Medio Privado Cooperativa Autonomía

Medio

Privada

Alquiler

Autoplanificación Sin Jerarquía Comunidad

Convivencia

FRANCIADiseño regenerativo Colaboración Comunidad

Sostenible

Permacultura

PAISES BAJOS

ALEMANIA

REINO UNIDO

Regeneración

Autosuficiencia Autogestión Econ. Circular

ESPAÑAEcología urbana Mixto Resiliencia

REINO UNIDO

ESPAÑARehabulitación y mantenimiento viviendas vacias  - 

Propiedad y gestión compartida Derecho de uso vitalicio

REINO UNIDO

BÉLGICA

FRANCIA

Autoconstrucción  y ayuda mutua -  Sostenibilidad económica 

Cesión de uso

PAISES BAJOS

DINAMARCA

SUECIA

ALEMANIA

SUIZA

BELGICA

Autogestión - Espacios Compartidos - Modelo varía con comunidad

 Fuerte vinculo social y de cuidado- Comunidad intergeneracional

Vivienda compartida - Sin estructura comunitaria formal - Jóvenes

Integración paisaje Cooperación

Privado|Social Niveles Implicación Social Generacional

+1-99 años  Espacios comunes Cooperación

SUIZA

SUIZA

Comunidad  Integración espacios Tareas comp.

ESPAÑA+1-99 años  Flexibilidad gestión Híbrido

DINAMARCA

DINAMARCA

Planificación inclusiva Jerarquía

Gestionado por ONG Tenencia colectiva Accesibilidad vivienda

Gestión compartida Sostenibilidad  Alquileres regulados

Autogestión Evita especulación Cooperación red

Propiedad colectiva Economia solidaria

Políticas viv. Social Vivienda asequible

ALEMANIA

Enfoque sostenible Comunidad (menor €) SUIZA

ALEMANIA

Cooperativaa Regulación estatal Acceso democrático DINAMARCA

Gestión colectiva Modelo mixto Comunidad Autonomía BELGICA

Democracia interna Alquiler asequible SUIZA

Apoyo estatal Propiedad híbrida ALEMANIA

Autogestión FRANCIA

control comunitario Varios inmuebles Modelo adaptable 

REINO UNIDODerecho de uso Acciones propiedad

PAISES BAJOS

Cuotas de uso Propiedad colectiva Estabilidad a l/plazo ESPAÑA

Autogestión

Enfoque vivienda social vulnerable - Marco legal específico - Apoyo

Autoconstrucción Economía de recursos REINO UNIDO

Autogestión Ayuda estatal Viviendas a medida PAISES BAJOS

Sostenibilidad Autopromoción Gestión compartida ALEMANIA

Vivienda asequible Integración social Cooperación vecinos DINAMARCA

DINAMARCA

Cohousing Gestión común BELGICA

FRANCIA

BÉLGICA

VIVIENDA COLABORATIVA

Covivienda 

Tipologías Ejemplo de Cooperativas Modelos Vernáculos 

Leyenda 

Modelos Vernáculos 

Características 

Tipologías Fuente de Información: Co-lab Research
Elaboración propia: Alejandro Fahrenbach de la Riva Características 

conjunto

Grupos 
de convivencia

���
������� Eco Aldea

Eco Aldea 

Ecocomunidad

Eco Aldeas

Piso compartido

Apartamento compartido

Grupo residencial

Colectivo

Comunidad de vida - Grupo residencial

Colectivo Familia extensa

Vivienda colectiva

Vivienda colaboratira

Comunidad de covivienda

Vida Comunitaria

Covivienda

Vivienda compartida
para personas mayores

Cooperativas de 
Alquiler

Propiedad - Capital 
compartido

Cohabitación

Vivienda 
Comunitaria

Colectivo de
autoabastecimiento 

Autopromoción
colectiva 

Viviendas sin
fines de lucro

Cooperativa de
vivienda 

Fideicomisos de 
tierras comunitarias 

Autoayuda
colectiva 

Fideicomisos de tierras comunitarias

Organismo de Suelo Solidario 

Sindicado de Viviendas de Alquiler

Vivienda Pública + 

Hábitat social participativo

Fundación

Habitat Solidario

Autoconstrucción viviendas

Vivienda agrupadas

Cooperativa de construcción

Edificación conjunta

Comunidad de construcción

Promoción colectiva privada

Fideicomisos de tierras comunitarias

Vivienda de Autoayuda

Masovería - Aparcería Urbana 

Modelos 
Vivienda Colaborativa
 Enfoque Taxonómico 

25 Ejemplos
Modelos Colaborativos

 Exposición - Localización

Cohousing Ecoaldeas 

Agrupación de personas en una organización 
sin fines lucrativos, en la cual  las decisiones 
son tomadas de forma democráticamente y 
sus beneficios reinvertidos,  formado por  por 
un grupo de personas que comparten un 
interés, objetivo o causa común. 

Organización sín animo de lucro, que por medio del 
desarrollo de una actividad económica, busca 
beneficiar a la comunidad. Los beneficios generados 
con los negocios, son reinvertiso en reinvierte en 
proyectos comunitarios por medio de iniciativas  
sociales y de desarrollo sostenible. 

Empresa centradas en las personas, 
que pertenecen a sus miembros, 
quienes las controlan y dirigen para 
dar respuesta a las necesidades y 
ambiciones de carácter económico, 
social y cultural comunes

Comunidades sostenibles y autogestiona-
das formadas por personas, que buscan 
minimizar el impacto ambiental, 
fomentando la cooperación y el intercam-
bio de productos. Se ubican zonas rurales 
con espacios privados y áreas comunes.

Grupo de convivencia y comunidad  formadas 
por personas con intereses comunes. Organiza-
dos en viviendas colaborativas, comparten 
espacios y tareas para fomentar la vida en 
comunidad, poniendo en foco las  áreas privada
comunes,  fomentando el cooperativismo.

Modelo colectivo en el que un grupo de personas 
colabora en la construcción, rehabilitación o 
gestión de las viviendas de sus residentes. Se 
apoyan mutuamente por medio del trabajo y 
recursos, teniendo como objetivo proporcionar 
una vivienda asequible y sostenible sostenible.

Vivienda colaborativa con carácter no 
lucrativo. Son promovidas y gestionadas 
por entidades públicas o de vivienda social 
en régimen de alquiler. Tiene como objetivo 
la asequibilidad, solidaridad y la (re)inte
gración  de vivienda. 

Organizaciones sin ánimo de lucro que 
poseen el suelo donde se construyen las 
viviendas en nombre de una comunidad.Es-
tos proyectos de vivienda no incluyen más 
espacios colectivos que las viviendas 
convencionales.

Se trata de una iniciativa de autoconstrucción  
de vivienda en las que el diseño y la construc-
ción son impulsados y liderados por los propios 
residentes en colaboración con arquitectos y 
otros profesionales. Organización espacial 
similiar al cohousing.

Comunidades intencionales con un alto 
grado de interacción social y cohesión 
comunitaria formadas por personas con 
ideas afines, cuyos objetivos son la creación 
de una comunidad a través del compartir 
actividad y promoviendo la asequibilidad.

Entidad una entidad con responsabilidad limitada para 
sus miembros, donde la empresa es una entidad 
separada y su responsabilidad personal está limitada a 
una cantidad establecida en sus estatutos, asegurando 
así la seguridad de la propiedad privada 
de sus propios usuarios. 

Conjunto de personas que se asocian voluntariamente para con 
el fin de poder satisfacer sus necesidad económicas y sociocul-
turales, a través de la creación de una empresa de propiedad 
colectiva y gestión compartida, todo ello de un conjunto de bajo 
principios cooperativos y corporativistas. Sus beneficios se 
reparten entre sus miembros y otros colectivos sociales. 

Fundación 

Organización sin ánimo de lucro carente 
de accionistas y miembros, cuya adminis-
tración recae en un consejo directivo, 
creado para gestionar y destinar los 
recursos de la misma para fines socioedu-
cativos,  culturales o de interés general.

Se trata de una Organización sin ánimo de lucro, 
gestionada por la comunidad, que posee terrenos y/o 
viviendas con el objetivo de garantizar su asequibilidad  
para la comunidad y evitar así la especulación del 
mercado inmobiliario, permitiendo así que sus residentes 
accedan a  a las viviendas con precios más asequibles

Ownership/shared equity

+40

+50

+65

+65

Europa
UbicaciónColor de línea

Ámerica
África

Ásia

Modelos 
de Tenencia

Copropiedad

Modelo en el que varios individuos poseen 
colectivamente un inmueble través de 
una entidad cómun por medio de una 
cooperativa, asocición o fideicomiso. Cada 
individuo posee una participación de la 
entidad propietaria del conjunto 

Modelo por el cual cada vivienda paga 
una renta a la cooperativa de inquilinos, 
en lugar de a un propietario individual. 
La propieda vivienda, puede ser 
propiedad de la misma cooperativa.  Esto 
permite que cada residente tenga un 
mayor control. 

Propiedad plena

Modelo tradicional en el que la tenencia 
de la vivienda es de propiedad absoluta y 
plena de los residentes de la misma, sin 
restricciones de uso ni de cualquier otra 
acción

Alquiler regulado privado 

Alquiler  no regulado 

Los arrendatarios pagan una renta a 
propietarios individuales o empresas, 
pero con un precio regulado por el estado 
con fines de garantizar la accesibilidad y 
asequibilidad

Las diferentes viviendas y sus residentes 
poseen participaciones de la entidad que 
es propietaria del inmueble, sustituyendo 
el dueño individual por una propiedad 
colectiva

Modelo de vivienda basado en el libre 
mercado. Los individuos pagán sus 
rentas a sus arrendadores sin níngun 
ente público que fije un límite en los 
precios de los alquileres.

Derecho  de uso

Modelo en el que sus residentes reciben 
el derecho de utilizar el inmueble 
durante un periodo determinado, sin la 
posibilidad de adquirir su propiedad.

El arrendatario paga el alquiler a un 
precio asequible a organizaciones sin 
ánimo de lucro o al propieo estado, 
garantizando así su acceso a diversos 
grupos de población

197219681932

*

*

*

Cooperativa Entidad Responsabilidad límt. Community Land Trust (CLT)Organización (No) BenéficaAsociación
L
E
G
A
L
E

F
O
R
M
A
S 

M
O
D
E
L
O
S 

Fideicomisos de 
tierras comunitarias Autopromoción colectiva Non-profit housingAutoayuda colectiva Living GroupsCooperativa 

de vivienda 

Alquiler cooperativo

Propiedad por acciones

Alquiler Público Social



Visualización geoespacial de variables urbanas y estratégicas
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ANÁLISIS DE PERSONAS

SEXO 

CENSADOS

48.13%

EVOLUCIÓN Y PREVISIÓN DEMOGRÁFICA  
VILLAVICIOSA DE ODÓN 1950 - 2050 

ANÁLISIS DE USUARIOS
ACTIVIDADES Y PREFERENCIAS

 Equivale a 1000 residentes 

Incremento poblacional

 Equivale a 5000 residentes E. favorable

ESCENARIOS
DATOS ESTADÍSTICOS

VILLAVICIOSA DE ODÓN
E.probable

E. desfavorable

1960

1970

1981

1991

2001

2011

2021

2025

2030

2040

2050

1644

39%

10k20k

2135

2978

6023

13.030

22.564

26.655

28.016

29.294

30k40k50k

34525

37743

40698

102%

116%

73%

18%

5%

4%

9%

8%

51.87%

Gº JUVENTUD 

12.48%
0 - 17 años

C. de Madrid

18.62 %

POBLACIÓN ADULTA 

66.76%

VILLAVICIOSA DE ODÓN

(2024)

Gº ENVEJECIMIENTO 

20.76%

VILLAVICIOSA DE ODÓN

C. de Madrid

18.62 %

EXTRANJEROS 

GRUPO ETARIO 

12,43%

VILLAVICIOSA DE ODÓN

C. de Madrid

16.03 %

DATOS DE INTERÉS
PIRAMIDE POBLACIONAL

HOMBRES MUJERES

NACIONALIDAD

LEYENDA
ESPAÑOLA UNIÓN EUROPEA RESTO UNIÓN EUROPEA 

ÁFRICA AMÉRICA ASIA Y OCEANÍA

LEYENDA

Años
+60 

50
40
30

Edad Media

LEYENDA
+24 

50
40
30

Densidad

SITUACIÓN

Hab / 1000 m2

LEYENDA
+25% 

16%
8%
0%

Nacionalidad Extranjeros

Personas

87,57%

65 - 116 años

Grupo de Usuarios

Edad

Espacio requerido Vitalidad 

Socialización

Uso del espacio público

Edad

Espacio requerido Vitalidad 

Socialización

Uso del espacio público

Necesidades Tiempo

Definiciones

Rutina - entre semana

Descanso Ocio - Hogar

Forma de vivir / habitar Forma de vivir / habitar

Edad

Espacio requerido Vitalidad 

Socialización

Uso del espacio público

Forma de vivir / habitar

Edad

Espacio requerido Vitalidad 

Socialización

Uso del espacio público

Forma de vivir / habitar

Distribución de actividad

NIÑOS - ADOLESCENTES

Grupo de Usuarios

UNIVERSITARIOS

Grupo de Usuarios

Rutina - Fin de semana

Rutina - entre semana

Rutina - Fin de semana

Rutina - entre semana

Rutina - Fin de semana

Rutina - entre semana

Rutina - Fin de semana

24 h 

24 h 

Sabiduría 
DEPENDENCIA 

TRADICIÓN
CUIDADO SOLEDAD

RESPETO CURIOSIDAD
IMAGINACIÓN

PROTECCIÓN
JUEGO MALEABLES

social PASIÓN
EXPLORACIÓN

DESARROLLO
IDENTIDAD COMUNIDAD

INDEPENDENCIA UNIÓN
AFECTO

PROTECCIÓN
DEPENDENCÍA VALORES

APOYO

Ocio - 

Educación - Educación - Ocio - Actividades - 

Ocio - Ocio - Ocio - DescansoDescanso Hogar

0 - 17 años

Necesidades Tiempo

Datos estadísticos

Descanso Hogar

Distribución de actividad

24 h 

24 h 
Descanso Hogar

18 - 30 años

Necesidades Tiempo

Datos estadísticos

Descanso Hogar

Distribución de actividad

24 h 

24 h 

Descanso Hogar

28-65 años

Necesidades Tiempo

Datos estadísticos

Descanso Hogar

Distribución de actividad

24 h 

24 h 
Descanso Hogar

Grupo de Usuarios

PERSONAS MAYORES FAMILIA

ACTIVIDADES DE LOS USUARIOS

USUARIOS

PERSONAS 
MAYORES

ACTIVIDADES

PASEOS - CONVERSACIONES 

DEPORTES

INTERNET

INMERSIÓN 5D

EDUCACIÓN

EDUCACIÓN

SOCIALIZACIÓN

SOCIALIZACIÓN

SOCIALIZACIÓN HOBBYS HOGAR TALLERES - GRUPOS - ENCUENTROS 

JOVENES

FAMILIAS

UNIVERSITARIOS

EXCURSIONES - AIRE LIBRE ACTIVIDADES - TALLERES CASA

T
R
A
N
Q
U
I
L

O
S

e
n
c
u
e
n
t
r

o

S
O
C
I
A
L
E
S

L
U
G
A
R
E
S

s
o
s
s
i
e
g
o

L
U
G
A
R
E
S

DEPORTES TALLERES - ACTIVIDADES

Estudiantes de 
Grado

POBLACIÓN VINCULADA AL ESTUDIO

Nacionalidades

PORCENTAJE DE ALUMNOS
EXTRANJEROS EN LA UEM

12.136 

5.735  

+110  

21.8%  

40 - 83,3%

Estudiantes de 
Master

5.227

17.363

Estudiantes de 
Doctorado

Personal Adm y Servicios

Profesorado

374

791

1.295

Baja densidad

VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA PAREADABLOQUE DE VIVIENDAS INDUSTRIA EQUIPAMIENTOTERCIARIO

P-I + II

Baja densidadAlta densidad Polígono industrial Servicio públicosComercio - Público

P-I + IIP-I + IV

9.464 parcelas = 100%

Nº TOTAL DE PARCELAS POR USO DEL SUELO

62.207.604 m2 = 100%

SUPERFICIE TOTAL DE SUELO POR USO

82%10%4%
3%

LEYENDA

BLOQUE
VIVIENDAS

VIVIENDA
UNIFAMILIAR

EQUIPAMIENTO
TERCIARIO

INDUSTRIAL
ESP. LIBRE
NATURAL

PARCELAS URBANAS VACANTES POR USO DE SUELO  
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

88,30%

RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR

2,02 %

Construido
SUPERFICIE

Construido
SUPERFICIE

Sin Construir
59.882 m2

Sin Construir
930.780 m2

13,41 % 86,49 %14,85% 85,15 %

Construido

Sin Construir
103.954 m2

2,36 %
EQUIPAMIENTO

SUPERFICIE

93,45 %
6,55 %

5,29 %
TERCIARIO

Construido

Sin Construir
27.511 m2

SUPERFICIE

19,52 %80,48 %

2,02 %
INDUSTRIAL

Construido
SUPERFICIE

Sin Construir
57.887 m2

76,12 %
23,88 %

HABITAT
TIPOLOGíA EDIFICATORIAS

EDAD EDIFICACIONES

<1900 - 1909 2010-2019
0.57
%

0.01
%

0.05
%

0.14
%

0.83
%

0.52
%

2.79
%

24.9
%

19.1
%

24.1
%

24.8
%

1.93
%

0.01
%

(2019)

1 PLANTA

2 PLANTAS
3 PLANTAS

4-5 
PLANTAS

MÁS DE 6
PLANTAS

PORCENTAJE Nº DE
PLANTAS DE VIVIENDAS MULTI FAMILIARES

10.1%  

0.00%  +  +  +  +  

37.7%  

26.8%  

22.2%  

PORCENTAJE
VIVIENDA VACIA

10.3%  

PORCENTAJE
VIVIENDA VACIA

10.3%  

PORCENTAJE
VIVIENDA SECUNDARIA

11.7%  
PORCENTAJE Nº DE

PLANTAS DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

0.5%  3.8%  11.8%  12.8%  

10.1%  13.7%  8.9%  20.6%  

<30 m2 31-45 m2 46-60 m2 61-75 m2

76-90 m2 +>181 m2121-150 m2 121-150 m2

LOCALIZACIÓN

RESIDENCIAS
UNIVERSITARIAS

UNIDADES
HABITACIONES

PISOS
ESTUDIOS

Centro

16.7 €/m2 21.8 €/m2

El Bosque

€/mes
900 - 2000

+15 Uds

€/mes
270 - 1198

€/mes
580 - 3000

+15 Uds

PRECIO
ALQUILER

MODADILADES HABITACIONES UNIVERSITARIOS

PRECIO
VENTA

17.3 €/m2  2.658€/ m2  

Centro
Castillo

2.307€/m2 

El Bosque

Estructura urbana y dinámicas poblacionales 
VILLAVICIOSA EN DATOS Y ROSTROS



1

plano de situación

[2025]

iiI

69
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0 m 92. 60 m

64.60 m

54. 50 m

107.25 m

34.90 m
38.90 m 

37
.00

 m

4.50 m

41.20 m
53.25 m 

57
.60

 m

54. 50 m

Sección del Terreno I

Sección del Terreno II

630m 

2m 

2m 

245 m 

195 m 

631m 

631m 

629m 

629m 

Max: 8.9%

Media: 2.8%

Max: 15.2%
Media: 1.9%

632 m

631 m

63
2 m

630
 m

63
0 m

630 m

62
9 m

632 m

631 m

63
2 m

630
 m

63
0 m

630 m

62
9 m

Análisis descriptivo
Datos objetivos

Leyenda

24.835 m

Dimensiones generales

Superficie
2

Construcciones existentes 

N

Almacén - Edif. auxiliar
Zona de aparcamiento

Calificación urbanística
Uso Espacio - Zona verde

Límite parcela

1

164.7 m

164m 112m

213.5 m

Análisis climático
Estrategías bioclimáticas

Leyenda

Drenaje

Soleamiento - Verano

Soleamiento - Invierno 

Temperatura (10-15Cº)

Vientos predominantes

2

3

1

632 m

631 m

63
2 m

630
 m

63
0 m

630 m

62
9 m

Análisis de Percepciones
Datos subjetivos

Leyenda

Calificando espacios

Vista desde el lugar

Positivo

Neutro

Negativo Vistas fuera del lugar

Ruidos

Olor

Gradiente

Mejor orientación
Tarde

Invierno

Verano
Mañana

Leyenda
Espacio público
Zona verdes
Intervenciones

PL ANO  DE  S I TUAC IÓN

1:750

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0

LEYENDA
PISTA POLIDEPORTIVA1

ÁREAS VERDES2

ÁREAS ESTANCIALES

PLAZA PÚBLICA

EDIFICIO COOPERATIVA

JARDIN - PARQUE INTERIOR

CONEXIÓN NÚCLEO

CARRIL BICI

ZONA DE CARGA Y DESCARGA

3

1

2

3

4

5

6

7

8

9

4

5

3
6

7

9

8

2



Fundamentos estratégicos y espaciales de la Cooperativva

 NODO ESTRATÉGICO
CIRCULACIONES (Principales)

Peaton [2025]

Flujo de personas [2050] Puntos atractores [2025]

Vehículo privado Transporte público 

2

!

!

Flujo de personas [2050] Espacio público [2050]Estela de afluencia [2050]

 NODO ESTRATÉGICO
Espacio público

Espacios de encuentro [2025][2025] Focos de concentración

3

Plaza 
Pública

Espacio Comercial - Terciario [2050]

 NODO ESTRATÉGICO
Comercial y Terciario

Uso Terciario / Comercial [2025][2025] Locales planta Baja

4

PROYECTOS
COLABORATIVOS

NODO
PRODUCTIVO - COMERCIO

NODO
ESPACIOS VERDES

COOPERATIVA
EL VAHILLO 

NODO
SOCIAL

NODO
ENERGÉTICO

ESPACIOS DE REPARACIÓN
REUTILIZACIÓN

CREACIÓN
BIOMATERIALES

ESPACIO TRASTERO
ALMACENAMIENTO

CORREDOR
VERDE

ESPACIO
ANIMALES

CIRCUITOS DE
MOVILIDAD

CUBIERTA
VERDE

JARDINES

FUENTES

ESPACIOS
MIRADORES

ZONAS DE 
JUEGO

ZONA DE 
PICNIC

ZONAS DE
RELAJAMIENTO 

PLAZA PÚBLICA
ÁREAS ESTANCIALES

TALLER
FABRICACIÓN DIGITAL

HUERTO 
URBANO

OFICINA

ESPACIO
COWORKING

ESPACIO
INVESTIGACIÓN

FREELANCER

STARTSUP

PUNTOS DE
RECICLAJE

COMUNIDADES
ENERGÉTICAS

CENTRAL DE
BARRIO

CAPTACCIÓN DE
AGUA

ENERGÍA
SOLAR

CALIDAD DE
AIRE

ENERGÍA
EÓLICA

ENERGÍA
GEOTÉRMICA

ZONAS DE
LECTURA

NÚCLEOS DE
COMUNICACIÓN

PISOS 
COMPARTIDOS

TRANSPORTE
COMPARTIDO

ACTIVIDADES
TALLERES

ZONAS
CULTIVOS

ESPACIO DE
INVITADOS ESPACIO 

LÚDICOS

ESPACIOS
INTERSTICIALES

COCINA
COMPARTIDA

SALA DE ESTAR
COMEDOR

ESPACIO
COMUNES

ESTRATEGÍAS Y PROGRAMA
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GRUPO
GENERADOR

POT. --KW

SUPERFICIE CONSTRUIDA:
6158 m2

SISTEMA ESTRUCTURAL:
Hormigón armado (Muro + Pilar)

SUPERFICIE ÚTIL:
5598m2

SUPERFICIE CUARTOS TÉCNICOS:
829 m2

RÉGIMEN DE PROPIEDAD:
CESIÓN DE USO + COOPERATIVA

Nº DE PLAZAS APARCAMIENTO:

Nº DE PLAZAS SEGÚN EL USUARIO

MODELO DE GESTIÓN:
AUTOGESTIONADO

VÍAS DE EVACUACIÓN:
11 posibilidades

PLAZAS MOVILIDAD REDUCIDA:
14 Plazas (16,7%)

Nº DE PUNTOS DE RECARGA:
56 Puntos (66,7%)

VOLUMEN DE ALMACENAMIENTO:
 (Agua) 6158 m2

COSTE ESTIMADO CONSTRUCCIÓN:

MERCADO DE ALQUILER VEHÍCULOS:

84 Plazas 34 Plazas

Cooperativistas Externos
70 Plazas 14 Plazas

2024 2050

€/m2 €/m2

1046

0,20

2256

Cooperativistas Externos
20 Plazas 14 Plazas

Actualizado IPCMadrid 2022

2024

Precio cooperativistas

2050
€/min 0,43 €/min

0,15 €/min

Actualizado IPC

Realidad
constructiva

iV

1

1

1

1

2

LEYENDA

LEYENDA

DEPÓSITO - TANQUES DE AGUA1

CUARTOS TÉCNICOS2

NÚCLEOS DE COMUNICACIÓN3

APARCAMIENTO MOTOCICLETAS5

ASEOS - CUARTOS HÚMEDOS6

ÁREA VIGILANCIA Y RECEPCIÓN7

ESPACIO DE ALMACÉN8

APARCAMIENTO VEHÍCULOS 
ELÉCTRICOS

4

1:250

0.0 5.02.5 10.07.5 15.012.5 22.5 m 20.017.5 

2

2

3

3

3

3

3

4

4

4

4

4

5

5

3

6

6

6

7

8

8

INSTALACIONES [EJE ENERGÉTICO]

ESTACIONAMIENTO
VEHÍCULOS

ENERGÍAS RENOVABLES + 
GESTIÓN HÍDRICA

LIBERALIZACIÓN DE ESPACIOS
EN LAS PLANTAS SUPERIORES

PROPIEDAD COOPERATIVA
SOCIOS

MODELO DE MOVILIDAD
DE USO COMPARTIDO

ESPACIOS DE BAÑOS Y ASEOS
ATENCIÓN AL USUARIO | SEGURIDAD ENTRADA Y SALIDA

ESTACIONAMIENTO DE COCHES Y MOTOCICLETAS [ EJE DE MOVILIDAD]
NÚCLEOS DE COMUNICACIÓN [EJE SOCIAL]

CIRCULACIONES [EJE SOCIAL]

SÓTANO  [  PL AN TA  -1 ]
A l tu ra  -4 .00  m

PUNTOS DE CARGA
ELÉCTRICOS

AHORRO ECONÓMICO

 BAJO PORCENTAJE DE 
ALQUILER A EXTERNOS

Captación de Agua Pluvial Reutilización
Riego - Aguas grises

Calefacción - ACS - Climatización
Electricidad

Aerogenerador + Placas Fotovoltaícas
Electricidad

POTENCA LA INTERACCIÓN
SOCIAL - RELACIONES

CAPTACIÓN PLUVIAL CON 
ALMACENAMIENTON+ REUTILIZACIÓN

AUTONOMÍA ENERGÉTICA + HÍDRICA
SOSTENIBILIDAD 

UTILIZACIÓN DE LA GEOTERMÍA 
COMO CLIMATIZACIÓN PASIVA

AHORRO ECONÓMICO Y ENERGÉTICO

SUMINISTRO  ENERGÉTICO 
E HÍDRICO AL EDIFICIO

CENTRO DE TRANSFORMACIÓN Y 
ALMACENAMIENTO

FACILIDAD DE MANTENIMIENTO E 
INSPECCIONES - SEGREGACIÓN

DESCONGESTIÓN EN SUPERFICIE DE 
APARCAMIENTOS E INFRAESTRUCTURA

#1
GESTIÓN HÍDRICA

#2
GEOTERMÍA + BIOMASA

#3
GENERACIÓN Y GESTIÓN ELÉCTRICA

UTILIZACIÓN DE LA GEOTERMÍA 
COMO CLIMATIZACIÓN PASIVA

OPTIMIZACIÓN DEL ESPACIO

FLEXIBILIDAD
PROGRAMATICA

REDUCCIÓN IMPACTO ACÚSTICO
Y VISUAL

PLATAFORMA SUBTERRÁNEA DE MOVILIDAD Y ENERGÍA COMPARTIDA

MOV IL IDAD  Y  ENERGÍA  COMPART IDA  

PL AN TA  SÓTANO
@NODO  ENERGÉ T ICO  +  MEDIO  DE  T RANSPORT E  +  INSTAL ACIONES

PROGRAMA

CONCEP TOS  CL AV ES ENERGÍA

ANÁL IS IS  |  DATOS

COOPERAR

COCHE COMPARTIDO
COMUNIDAD

APOYO MUTUO

RECURSOS
COMPARTIDOS

INTERACCIÓN SOCIAL

Cuartos
Húmedos

Parking
Coches

Núcleo
Comunicación

Oficina
Seguridad

Zona
Cultivo

Cuarto
Técnico

Parking
M.Reducia

Depósito
Agua

Cuarto
Técnico

Maquinas
Gestión

Parking
Motos

Rampa
Salida

Puntos
Carga





1 . 3  MOB IL IAR IO  SOC IA L
@NODO  SOCIAL  [ L 1000 IA3 . 75 ]

1 .0  MOB IL IAR IO  SOC IAL
@BLOQUE  DESCANSO  [ L 1375 IA 1 . 5 ]

+  ESPACIO  V ERDE

+  ESPACIO  SOC IAL

2 .0  MOB IL IAR IO  URBANO
@BANCO  LOOP  [ L500 IA 1 . 25 ]

2 . 1  MOB IL IAR IO  URBANO
@BANCO  AN ILLO  [ R 1 . 25 ]

Banco
Cubierto

Media
Luna

Banco
#A

Espacio
Arbolado

Banco
Tumbona

Banco
#LP

Banco
#C

Zona
Arbolada

+  ESPACIO  PRODUCT I VO

+  ESPACIO  LÚD ICO

+  ESPACIO  EDUCAT I VO

+ +
+ + +
+
+ +
+

+ ESPACIO  V ERDE

+  ESPACIO  SOC IAL

+  ESPACIO  PRODUCT I VO

+  ESPACIO  LÚD ICO

+  ESPACIO  EDUCAT I VO

+ +
+ + + +
+
+ + +
+ +

+ ESPACIO  V ERDE

+  ESPACIO  SOC IAL

+  ESPACIO  PRODUCT I VO

+  ESPACIO  LÚD ICO

+  ESPACIO  EDUCAT I VO

+ +
+ + + +
+
+ +
+

+ +
+ +
+
+
+

+
+ +
+
+ + ++
+

+
+ +
+
+
+

+ + +
+ +
+
+
+

. . . . . . 50% . . . . . . 75% . . . . . . 85%. . . . . . 40% . . . . . . 75%. . . . . . 33% . . . . . . 40%

1 . 1  MOB IL IAR I O  SOC IAL
@NODO  LÚD I CO  [ L 10.00 IA 10.00 ]

2 .2  MOB IL IAR IO  URBANO
@BROTALUZ  [ R . 1 25 ]

3 .0  ZONA  DE  JUEGO
@ARCOSW I NG  [ L500 IA3 .25 ]

Banco
Cubierto

Tobogán
infatil

Banco
#N

Cubierta
Macetas

Zona
Escalada

Banco
#A

Iluminare
Farola

Zona
Jardín

Asiento
Tumbona

Juego
Columpio

Zona
Comedero

+
+ + +
+
+
+

+ ++
+ + + +
+ +++
+ ++
+ ++

. . . . . . 75% . . . . . . 40%

2 .5  MOB IL IAR IO  URBANO
@HUERTO  [ R . 1 25 ]

2 . 7   MOB IL IAR IO  URBANO
@GRADER IO  [ L500 IA3 .25 ]

Banco
#D

Zona
Riego

Zona
Cultivo

Asiento
Tumbona

Recogida
Aguas

+  ESPACIO  V ERDE

+  ESPACIO  SOC IAL

+  ESPACIO  PRODUCT I VO

+  ESPACIO  LÚD ICO

+  ESPACIO  EDUCAT I VO

+
+ +
+
+ + + +
+

. . . . . . 75%

1 .2  MOB IL IAR IO  SOC IAL
@NODO  LÚD I CO  [ L 10.00 IA 10.00 ]

Banco
Tumbona

Banco
#F

Zona
Juego

Zona
Arbolada

+ + +
+ +
+ +
+
+

+
+ + +
+
+
+

. . . . . . 40% . . . . . . 60%

+  ESPACIO  V ERDE

+  ESPACIO  SOC IAL

+  ESPACIO  PRODUCT I VO

+  ESPACIO  LÚD ICO

+  ESPACIO  EDUCAT I VO

+ + +
+ + + +
+
+
+

. . . . . . 75%

Zona 
Botánica

Banco
#GII

Espacio
Social

Espacio
Tránsito

5 .0  PARQUE  DEPORT I VO
@URBANF I T  PARK  [ L75000 IA30.000 ]

. . . . . . 1 00%

Banco
Flora

Fuente
Potable

Espacio
Calistenia I

Movildiad
PD

Espacio
Calistenia II

Movilidad
Mayor II

Espacio
Calistenia III

Movilidad
Vital

Pista de
Atletismo

Entrada
Edificio

Iluminaria
Farola #3

Espacio
Graderio

Cubierta
Gradas

3 . 1  ZONA  DE  JUEGO
@NODO  JUMP&PL AY  [ L 10.00 IA3 . 75 ]

Elemento
Columpio

Zona de
Salto

Zona
Juego

+  ESPACIO  V ERDE

+  ESPACIO  SOC IAL

+  ESPACIO  PRODUCT I VO

+  ESPACIO  LÚD ICO

+  ESPACIO  EDUCAT I VO

+
+ + +
+
+ +
+ + + +

. . . . . . 75%

2 .7   MOB IL IAR IO  URBANO
@NODO  EDUCAT I VO  [ L 10.00 IA3 . 75 ]

2 .3  MOB IL IAR IO  URBANO
@BANCO  BOTÁN I CO  [ L500 IA2 .50 ]

2 .4  MOB IL IAR IO  URBANO
@BANCO  GRUPAL  [ L500 IA3 .25 ]

Banco
#A

Jardín
Productiv

Banco
#G

Zona 
Relax

Zona de
Lectura

Biblioteca
Urbana

Zona de
Lectura

Zona 
Banco

Zona de
Juego

DEPORT I VO

DEPORT I VO

DEPORT I VO DEPORT I VO

DEPORT I VO

DEPORT I VO

5 . 1 . 1  ZONA  DE  MOV IL IDAD
@NODO  V I TAL  +  [ L5 .00 IA5 .00 ]

Elementos de 
Movilidad

5 . 2 . 1  ESPACIO  DE  CAL IST EN IA
@NODO  POW ERL INE  [ L 10.00 IA3 . 75 ]

5 . 1 . 2  ZONA  DE  MOV IL I DAD
@NODO  PAUSA  D INÁMICA  [ L5 .00 IA5 .00 ]

5 .2 . 2  ESPACIO  DE  CAL IST EN IA
@NODO  URBAN  BARS  [ L8 . 75 IA7 .50 ]

5 . 1 . 3  ZONA  DE  MOV IL IDAD
@NODO  MARCHA  +  [ L 15 .00 IA5 .00 ]

5 .2 . 3  ESPACIO  DE  CAL IST EN IA
@NODO  ÁG IL  [ L5 .00 IA7 .50 ]

Parque de
Calistenia

Parque de
Calistenia

Parque de
Calistenia

Parque de
Calistenia

Elementos 
de Movilidad

ALUMBRADO

4 .5 .5  ELEMEN TOS  URBANOS
@ILUMI NAR IAS  [ R . 1 25 ]

Iluminare
Farola

FUEN T ES

4 .5 . 6  ELEMEN TOS  URBANOS
@HIDRAPOIN TS  [ L5 .00 |A5 .00 ]

FUEN T ES

4 .5 . 7  ELEMEN TOS  URBANOS
@REB IK E  STAT ION  [ L5 .00 |A5 .00 ]

Fuente
Cascada

Fuente
Pilote

+  ESPACIO  PÚBL ICO
+  SEGUR IDAD  C IUDADANA

+  OR IEN TAC IÓN

+  ESPACIO  PÚBL ICO
+  REF RESCAN T E

+  SALUD  -  H I DRATACIÓN

+  MOV IL IDAD  SOST EN IBLE
+  PRODUCCIÓN  ENERGÉ T ICA

+  MULT I ESPEC IE

PAPELERAS  |  REC ICL A JE

4 .5 . 2  ELEMEN TOS  URBANOS
@BI N  3R  [ L . 5 .00 |A2 .50 ]

Puntos
de Carga

Papeleras
Reciclaje

+  H IG I ENE
+  RES IDUOS

+  ECONOMÍA  C IRCUL AR

Placas
Solares

Estacionamiento
Bicicletas

Bebedero
Nido

HUERTO

4 .5 . 3  ELEMEN TOS  URBANOS
@AGRONODO  [ L . 5 .00 |A5 .00 ]

Zona de
Apoyo

+  AUTOSUF IC I ENC IA
+  COHES IÓN  SOCIAL
+  ECONOMÍA  LOCAL

Zona 
Cultivo

Elemento
Señal

+  SOC IALZ IAC IÓN  AN IMAL  Y  HUMANA
+  B I ENESTAR  AN IMAL
+  ESPACIO  DE  RECREO

PARQUE  CAN INO

4 .5 .4  ELEMEN TOS  URBANOS
@PE T&PL AY  [ L . 7 . 50 |A 17 . 50 ]

Zona 
Cesped

Parque
canino

Zona de
Banco

+  SOC IALZ IAC IÓN  AN IMAL  Y  HUMANA
+  B I ENESTAR  AN IMAL
+  ESPACIO  DE  RECREO

ESPACIO  DE  DESCANSO

4 .5 . 1  ELEMEN TOS  URBANOS
@NIDO  LECTURA  [ L . 5 .00 |A5 .00 ]

Zona 
Lectura

Zona
Descanso

Dispositivos de proximidad
MICROSCENAS URBANAS

MOV IL I DAD  PERSONAS  MAYORES ESPACI O  DE  CAL IST EN ÍA ESPACI O  DE  T RÁNSI TO P ISTA  DE  AT LE T ISMO

+
+  ESPACI O  V ERDE

+  ESPACI O  SOC IAL

+  ESPACI O  LÚD ICO

+  ESPACI O  EDUCAT I VO

+ + +
+ + + +

+ +++
+

Elementos de 
Movilidad



P3 P4P1 P2 P5 P6 P7 P8 P9 P10 P11 P12 P13 P14 P15 P16 P17 P18 P19 P20 P21 P22 P23 P24 P25 P26 P27 P28 P29 P30 P31 P32 P33 P34 P35 P36 P37 P38 P39 P40 P41 P42 P43 P44 P45 P46 P47 P48 P49 P50 P51 P52

2

2

PLANTA TIPO COOPERATIVA

Terraza
Compartida

Módulo
Vivienda

Cocina
Social

Espacio
Flexible

Zona
Relax

Cafetería
Comercio

Comedor
Salón

Áreas 
estanciales

F RAGMEN TO  T IPO  V I V I ENDA
@ESPACIO  RES IDENC IAL  COOPERAT I VO

Central
Barrio

Núcleo
Comunicación

Espacio
exterior

Huerto
Colectivo

Zona
Estar

Espacio
público

Patio
Interior

Rampa
Comunicación

SUPERFICIE CONSTRUIDA:
7637 m2

SISTEMA ESTRUCTURAL:
Hormigon pretensado + Pil. Metálicos

SUPERFICIE ÚTIL:
6264m2

SUPERFICIE ESPACIO PÚBLICO:
3474 m2  (rangos 35-50 %)

SUPERFICIE PRIVADA:
3261  m2  (rangos 25-40 %)

Nº DE VIVIENDAS POR PLANTA (Aprox)

VIVIENDAS SEGÚN USUARIOS

COSTE ESTUNADO CONSTRUCCIÓN:

MÓDULOS COMERCIAL Y SOCIAL 
PLANTA: 5-12 MÓDULOS (>350 m2)

MERCADO DE ALQUILER DEL LUGAR:

TIPOLOGÍA I 
MÓDULOS DE POLICARBONATO

TIPOLOGÍA II  
MÓDULOS CLT

CONCEPTO
CARACTERÍSTICAS

PRECIO NODO AUXILIAR  EXTERNOS

35 VIVIENDAS 60 VIVIENDAS

Cooperativistas
90% de las viviendas

2024 2050

€/m2 €/m2

1046

25.20 

2256

Externos
10% de las viviendas

Actualizado IPCMadrid 2022

2024

Precio cooperativistas

2050

GRADUACIÓN DE PRIVACIDAD

PERSONALIZABLE

MODULAR

€/m2 50.3 €/m2

18.50 €/m2 Precio cooperativistas 40 €/noche

Actualizado IPC
   110

2024 2050
€/noche 218,9 €/noche

Actualizado IPCOferta hotelera

ANÁL IS IS  |  DATOS

MODUL AR IDAD  DE  FACHADAS

COOPERAR

CONCEP TOS

VI

PL AN TA  PR IMERA  [  P  1 ]
A l tu ra  +4 .00  m

1:250

0.0 5.02.5 10.07.5 15.012.5 22.5 m 20.017.5 

PA

PB

PC

PD

PE

PF

PG

PH

PI

PJ

PK

PL

PK1

PM

PL1

PÑ1

PN1

PP1

PO1

PR1

PS1

PT1

PU1

PW1

PQ1

LEYENDA LEYENDA
PARQUE INTERIOR1

RAMPAS DE ACCESO2

NÚCLEOS DE COMUNICACIÓN3

ESPACIO RESIDENTES4

SERVICIOS PÚBLICOS5

HUERTOS PÚBLICOS ESPACIO 
PÚBLICO

ESPACIO 
RESIDENTES

ESPACIO 
PRIVADO

6

ESPACIOS POLIVALENTES7

ÁREAS COMUNES RESIDENTES8

MÓDULOS PRIVADOS9

1

2

3

3

4

4

4

5

6

6

7

7

8

8

8

9

9

PM

PN

PÑ

PO

PQ

PR

PU

PV

PW

PX

PY

PZ

PA1

PB1

PC1

PD1

PE1

PF1

PG1

PH1

PI1

PJ1

INFRAESTRUCTURA
SOCIAL PERMEABLE

RAMPA PÚBLICA
CONECTIVIDAD URBANA

INTERACCIÓN ESPONTÁNEA 
Y SOCIAL

DIVERSIDAD PROGRAMA 
Y RELACIONAL

CONVIVENCIA 
INTERGENERACIONAL

USOS MIXTOS

ESPACIOS PRODUCTIVOS 
COMPARTIDOS

HUERTOS URBANOS
AUTOSUFIENCIA

PRODUCCIÓN SOCIAL
COMUNIDAD

HABITAR DESDE LO 
COLECTIVO

DIVERSIDAD TIPOLÓGICA
DEPENDENCIA SOCIAL

ENCUENTRO VECINAL
USOS COMPARTIDOS



Terraza
Compartida

Módulo
Vivienda

Escalera
Jardín

Zona
Relax

Cocina
Social

Comedor
Salón

Pasillo
Social

D IST R IBUC IONES  #6
 [0 1 ]

MODUL AR IDAD
 [0 1 ]

 [ VAR IAC I ONES ]

RECORR IDOS   EST RUCTURAN T ES
 [02 ]

ESPACIOS  COMÚNES  COMO  BASE
 [03 ]

MÓDULOS  RES IDENCIALES
 [04 ]

T I POLOGÍA  V I
@NODO  FAM IL IAR  [ L . 1 0.00 |A 10.00 ]

PRESTACIONES  
PROPUESTA  HAB I TAC IONAL

MÓDULOS
MAT ER IAL IDAD

DIST R IBUC IONES  #5
 [0 1 ]

T I POLOGÍA  V
@NODO  COMPART IDO  [ L . 7 . 50 |A 10.00 ]

MOB IL IAR IO  BÁS ICO
REDUCCIÓN  DE  LO  PR I VADO  AL  M ÍN IMO

Unidad modulares adaptables al sistema cooperativo
TIPOLOGÍAS HABITACIONALES

DIST R IBUC IONES  #3
 [0 1 ]

 [ 02 ]

 [ 03 ]

T I POLOGÍA  I I I
@NODO  COMPACTO  -  ESTUD IAN T I L  [ L . 5 .00 |A7 .50 ]

DIST R IBUC IONES  #4
 [0 1 ]

T I POLOGÍA  I V
@NODO  SEN IOR  [ L . 7 . 50 |A7 .50 ]

DIST R IBUC IONES  #7
 [0 1 ]

T I POLOGÍA  V I I
@NODO  JUMBO  -  COMUN IDAD  [ L . 1 2 . 50 |A7 .50 ]

DIST R IBUC IONES  # 1
 [0 1 ]

FUNC IÓN

¿NO?  ¿S I ?

T IPOLOGÍA  I
@NODO  AUX I L IAR  -  IN V I TADOS  [ L . 5 .00 |3 . 75 ]

DIST R IBUC IONES  # 1
 [0 1 ]

FUNC IÓN

T IPOLOGÍA  I I
@NODO  ESTUD IO  [ L . 5 .00 |5 .00 ]

F RAGMEN TO  T IPO  V I V I ENDA
@ESPACIO  RES IDENC IAL  COOPERAT I VO

CONDIC IONAN T ES  Y  PREM ISAS  DE  D ISEÑO PRESTACIÓN

SIST EMA  T ÉCN ICO

COOPERAR

Biblioteca
Cooperativa

Núcleo
Comunicación

Zona
Cultivo

Zona
Rampa

Huerto
Cooperativo

Zona
Rampa

Salón
Comedor

Cuarto
Baño

Espacio
Cocina

Secundario
Dormitorio

Principal
Dormitorio

Reconfiguración 
constante

Salón
Comedor

Cuarto
Baño

Espacio
Cocina

Secundario
Dormitorio

Principal
Dormitorio

 [ 02 ]

 [ 02 ]

D IMENSIONES

USUAR IOS

RESIDEN T ES  MÓDULO

1

Pr ivado
Ind iv iduo

Compar t i do
Ind iv iduos

Ab ie r to  a  la
Coopera t i va

Pr i vado
Ind iv iduo

Compar t i do
Ind iv iduos

Ab ie r to  a  la
Coopera t i va

A

B

C

D

E

2

2 .50  m

2 .50  m

3 4 5

1 2 3 4

T Y PE  V I
NODO  FAM IL IAR

T Y PE  V
NODO  SEN IOR

T Y PE I I I
NODO  COMPACTO

T Y PE  V
NODO  COMPART IDO

T Y PE  I
NODO  AUX I L IAR

T Y PE  I I
NODO  ESTUD IOT Y PE  V I I

NODO  JUMBO

5

1 2 3 4 5

1 2 3 4 5

1 2 3 4 5

A

B

C

D

A

B

C

D

2 .50  m

SUPERFICIE CONSTRUIDA
100 m2

CAPACIDAD MÁXIMA
3 -5 personas

RESIDENTE TIPO I
Familias

VOLUMEN
10 x 10 x 3.5 m

SUPERFICIE ÚTIL
84 m2

USO PRIVATIVO
HABITACIÓN

USO COMPARTIDO
BAÑOS Y SALÓN COMEDOR

COOPERATIVA
COCINA

RESIDENTE TIPO II
Personas Mayores

D IMENSIONES

USUAR IOS

RESIDEN T ES  MÓDULO

SUPERFICIE CONSTRUIDA
75 m2

CAPACIDAD MÁXIMA
3 -4 personas

RESIDENTE TIPO I
Personas Mayores

VOLUMEN
7.5 x 10 x 3.5 m

SUPERFICIE ÚTIL
62.5 m2

USO PRIVATIVO
HABITACIÓN

USO COMPARTIDO
BAÑOS

COOPERATIVA
COCINA - SALÓN COMEDOR

RESIDENTE TIPO II
Conjunto - Agrupación

Salón
Comedor

Cuarto
Baño

Espacio
Cocina

Principal
Dormitorio

 [ 02 ]

Pr ivado
Ind iv iduo

Compar t i do
Ind iv iduos

Ab ie r to  a  la
Coopera t i va

1 2 3 4 5

1 2 3 4 5

1 2 3 4 5

1 2 3 4 5

A

B

C

D

A

B

C

D

DIMENSIONES

USUAR IOS

RESIDEN T ES  MÓDULO

SUPERFICIE CONSTRUIDA
56.25 m2

CAPACIDAD MÁXIMA
1 -3 personas

RESIDENTE TIPO I
Personas Mayores

VOLUMEN
7.5 x 7.5 x 3.5 m

SUPERFICIE ÚTIL
45 m2

USO PRIVATIVO
HABITACIÓN - ASEO - SALÓN

USO COMPARTIDO
-

COOPERATIVA
COCINA

RESIDENTE TIPO II
Adultos | Parejas

Cuarto
Baño

I
Dormitorio

Zona 
Estar

D IMENSIONES

USUAR IOS

RESIDEN T ES  MÓDULO

Pr ivado  I nd iv iduo Espac io  común

II
Dormitorio

SUPERFICIE CONSTRUIDA
37.5 m2

CAPACIDAD MÁXIMA
2 personas

RESIDENTE TIPO I
Estudiantes

VOLUMEN
5.00 x 7.5 x 3.5 m

SUPERFICIE ÚTIL
31 m2

USO PRIVATIVO
HABITACIÓN + BAÑO

USO COMPARTIDO
ZONA DE ESTAR

COOPERATIVA
COCINA + COMEDOR

RESIDENTE TIPO II
Jóvenes

Salón
Comedor

Cuarto
Baño

Espacio
Cocina

Zona de
Dormitorios

Pr ivado
Ind iv iduo

Compar t i do
Ind iv iduos

Ab ie r to  a  la
Coopera t i va

1 2 3 4 5

1 2 3 4 5

Zona
Despensa

D IMENSIONES

USUAR IOS

RESIDEN T ES  MÓDULO

SUPERFICIE CONSTRUIDA
125.00 m2

CAPACIDAD MÁXIMA
3-6 personas

RESIDENTE TIPO I
Familias

VOLUMEN
12.5 x 10 x 3.5 m

SUPERFICIE ÚTIL
115 m2

USO PRIVATIVO
HABITACIÓN 

USO COMPARTIDO
CUARTOS HÚMEDOS

COOPERATIVA
COCINA

RESIDENTE TIPO II
Adultos | Jóvenes - Mixto

Aunque sea lo más parecido a la vivienda tradicional, 
sigue buscando el espacio común

1 2 3 4

A

B

C

1 2 3 4

A

B

C

1 2 3 4

A

B

C

2 .50  m

Cuarto
Baño

I
Dormitorio

D IMENSIONES

USUAR IOS

RESIDEN T ES  MÓDULO

Pr ivado  I nd iv iduo

SUPERFICIE CONSTRUIDA
18.75m2

CAPACIDAD MÁXIMA
2 personas

RESIDENTE TIPO I
Invitados

VOLUMEN
5.00 x 3.75 x 3.5 m

SUPERFICIE ÚTIL
15.6 m2

Habitación 
Hotelera
Comercio

Ampliación
Vivienda

Residencial

Espacio Extra
Habitacional

Invitados
Almacén

Alquiler
Hotelero
Comercio

Estudios
Alquiler

Temporal
Residencial

USO PRIVATIVO
HABITACIÓN + BAÑO

USO COMPARTIDO
-

COOPERATIVA
RESTO DE LAS DEPENDENCIAS

RESIDENTE TIPO II
Resto

1 2 3 4

A

B

C

2 .50  m

Cuarto
Baño

I
Dormitorio

D IMENSIONES

USUAR IOS

RESIDEN T ES  MÓDULO

Pr ivado  I nd iv iduo

SUPERFICIE CONSTRUIDA
25.00m2

CAPACIDAD MÁXIMA
2 personas

RESIDENTE TIPO I
Invitados

VOLUMEN
5.00 x 5.00 x 3.5 m

SUPERFICIE ÚTIL
20.00 m2

USO PRIVATIVO
HABITACIÓN + BAÑO

USO COMPARTIDO
-

COOPERATIVA
RESTO DE LAS DEPENDENCIAS

RESIDENTE TIPO II
Jóvenes - Adultos

1 2 3 4

A

B

C

A

B

C

D

E

F

2 .50  m

Escalabilidad
Intercambio

Fabricacíon
propia

Ensamblaje
en seco

Circularidad
Reutilizable

Bajo impacto
Ambiental

Sistema
abierto

Secuencia
comunitaria

Flujo social
Circulación activa

Obligación de
encuentros

Desprivatización
Colectivismo

Vida compartida
rutinaria

Socialización
Participación

Mínimo 
necesario

Privacidad
limitada

Habitación
Célula

Impresión 3D
Plásticos Reciclados

*REGLA I

Madera 
CLT

Impresión 3D 100%

Unión - Marcos 3D

Virutas Madera
Tableros OSB

Prefabricado 
Hormígón

Modular
Ampliable

Reparación
sencilla

Diversidad tipológica obligatoria
*REGLA II

Maximización del espacio colectivo y 
cooperativo 

*REGLA III
Privacidad mínima, Vida en común

*REGLA IV
Día a Día conectado al espacio público

Calle - Rampa - Plaza - Patios

*REGLA V
Todo espacio es socializable

LOGRAMOS

DIVERSIDAD SINGULARIDAD

FOMENTO ENCUENTRO COTIDIANO
INTERACCIÓN

MAXIMIZACIÓN DEL ESPACIO COLECTIVO
INTERDEPENDENCÍA ESPACIAL DIFUMINACIÓN DE LOS LÍMITES PRIVADOS ESPACIOS HÍBRIDO Y MUTABLES

FLUJO DE RELACIONES 

Montaje
Colectivo

Diseño
Personalizable

Distribución
Libre

Plug in
Reconfigurable

Módulo
Desmontable

Espacio
igualitario

Estructura 
ligera 

Estructura
Autoportante

Cuarto húmedo
integrado

Envolvente
Intercambiable

Suelos-Techos
Técnico

Uso rotativo
Intecambiable

N O ! 6 Ud

6 Ud

Rellanos
Escaleras

Portales
Patios

Cuartos
técnicos

Esquinas
Intersticios



ALZADOS



VIII

entre casillas y cortes [seccionando la oca]

GOAL

1 2 3

4

5

6

78

START

9

10

11

12

13

14

18 19

20

21

22

23

15 16

START

SECCIÓN TRANSVERSAL
FACHADA OESTE

SECCIÓN TRANSVERSAL III
FACHADA OESTE

ESCALA
GRÁFICA

SECCIONES
 1:200

SECCIÓN LONGITUDINAL
FACHADA NORTE

SECCIÓN TRANSVERSAL II
FACHADA ESTE

SECCIÓN LONGITUDINAL II
FACHADA SUR

24 25 26



cooperar para habitar

RECORR IDO  -  RAMPAS

IX



CUB IERTA

PL AN TA  SEGUNDA

PL AN TA  PR IMERA

PL AN TA  BA JA

[JUNTOS PARA HABITAR]

2030

2040

2050

2075


