Del Individualismo al Colectivismo:
Cooperativas de usos mixtos como tejido social para nuevas formas de habitar la ciudad del 2050
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( RESUMEN )

ABSTRACT )

La evolucion del modelo residencial actual ha derivado en estilos de vida que priorizan el la
vivienda indivudalizada y la propiedad privada, el aislamiento y la disolucion del vinculo social,
dando lugar a una reflexion critica sobre la forma de habitar contemporanea y futura. Partiendo de
un escenario hipotético- Villaviciosa de 0ddn en el afio 2050- tanto este municipio como otros de
caracteristicas similares se enfrentaran a un contexto marcado por la degradacion del espacio
publico, la innacesibilidad de la vivienda y lla pérdida de cohesidn social.

Ante este contexto, se formula la vivienda cooperativa, que va mas alla de un simple modelo
residencial, como un instrumento estratégico de transformacion urbana y social, capaz de
articular esta nueva forma de vivir basada en el colectivismo, sostenibilidad y subsistencia. Con la
intencion de formular una propuesta que capaz de recuperar y fortalezer el sentido e identidad de
comunidad, se inicia el trabajo desde un marco tedrico que analiza elmodelo coperativo,
abarcando sus principales caracteristicas y aspectos vinculados al desarrollo juridico,
organizativo y econdmico, asi como las diversas formas de gobernanza y propiedad frente modelo
tradiconal

Paralelamente, se estudian tres cooperativas europeas de referencia - Sargfabrik (Viena),
Spreefeld (Berlin) y Kalkbreite (Zirich), que por medio de sus modelos de gobernanza, disefio
arquitectonico, gestion comunitaria y relacion e integracion con el espacio urbano, nos permite
extraer patrones replicables en otros contextos, al mismo tiempo que nos pueda vehicular nuevas
formas de relacion, uso y pertenencia.

Con el respaldo de una base tedrica y referencial consolidada, se aborda la fase de planteamiento
proyectual y su implementacion, mediante el disefio de una cooperativa residencial y su red de
interconexion en Villaviciosa de 0dan. Esto se concibe como una infraestructura urbana abierta,
flexible y evolucitva, articulada a través de siete lineas estratégicas de actuacion: gobernanza
comunitaria y autogestion democratica; comercio cooperativo y circular de proximidad ; activacion
del espacio publico y redes verdes como infraestructuras relacionales; sistema de movilidad
colectiva y sostenible; implementaccion de comunidades enérgeticas compartidas; participacion
ciudadana; tipologias residenciales adaptables, intergeneracionales y orientadas al uso
compartido.

(_ Palabras clave )

Iconos

Cooperatativa, Vivienda colaborativa, Hibridacion de usos, Participacion ciudadana, @ /ﬁ\ ﬁ
Villaviciosa de Oddn, Espacio comunitario Autogestion, Social, Espacio piblico, Vida %&ﬁ

G
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compartida, Espacios de encuentro, Convivencia, Infraestructura social y verde.
m

The evolution of the current residential model has led to lifestyles that prioritize individualized
housing and private property, isolation, and the dissolution of social bonds, giving rise to a critical
reflection on contemporary and future ways of inhabiting. Based on a hypothetical
scenario—Villaviciosa de 0ddn in the year 2050—both this municipality and others with similar
characteristics ~ will face a  context marked by the degradation of
public space, the inaccessibility of housing, and the loss of social cohesion.

In response to this context, cooperative housing is proposed—not merely as a residential model,
but as a strategic tool for urban and social transformation. It is capable of articulating this new way
of living based on collectivism, sustainability, and subsistence. With the aim of developing a
proposal capable of recovering and strengthening the sense and identity of community, this work
begins with a theoretical framework that analyzes the cooperative model, covering its main
characteristics and aspects related to legal, organizational, and economic development, as well as
various forms of governance and ownership in contrast to the traditional model.

In parallel, three benchmark European cooperatives are studied—Sargfabrik (Vienna), Spreefeld
(Berlin), and Kalkbreite (Zurich)—which, through their models of governance, architectural design,
community management, and relationship and integration with urban space, allow us to extract
replicable patterns in other contexts, while also enabling new forms of relationships, use, and
belonging.

Supported by a solid theoretical and referential base, the project phase and its implementation are
addressed through the design of a residential cooperative and its network of interconnection in
Villaviciosa de Oddn. This is conceived as an open, flexible, and evolving urban infrastructure,
articulated through seven strategic lines of action: community governance and democratic
self-management; cooperative and circular local commerce; activation of public space and green
networks as relational infrastructures; collective and sustainable mobility system; implementation
of shared energy communities; citizen participation; and adaptable, intergenerational, and
shared-use-oriented residential typologies.

( Keywords )
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Cooperativa, Collaborative housing, Hybrid use, Citizen participation, Villaviciosa de
0ddn, Community space, Self-management, Social, Public space, Shared life, Meeting
spaces, Coexistence, Social and green infrastructure.
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( INTRODUCCION )

En |la actualidad, las formas de habitar cada vez son mas
diversas, |lo gue nos obliga a8 cuestionarnos: ¢Propiedad,
renta o convivir? Esta aparente sencilla pregunta, mas alla
de las diferentes formas de acceder a la vivienda, nos
invita a reflexionar sobre cdmo queremaos vivir juntos, gle
relaciones queremos fomentar, el tipo de sociedad gué
gueremos construir y gué ideas compartiremos como
comunidad, todo dentro del papel que tiene |a vivienda en
ella. Histéricamente, durante siglos se ha considerado gue
la mera posesidn de una propiedsd era simbdlo de
seguridad, éxito y libertad. Este modelo ha permitido a sus
poseedores ofertary envarias ocasiones especular can el
precio de la vivienda, ya sea 3 fravés de las diferentes
transacciones de venta, alguiler o compra .

No se trata de juzgar si este sistem es intrinsecamente el
adecuado o no, no es el objetivo de este trabajo, sino de
recuperar |la funcidn colectiva y social tanto del espacio
plblico como de |3 vivienda y su valor como espacio para |3
convivencia, por medio de |la exploracidn de alternativas
gue cuestionan Ia forma tradicional de entender el hogar.

Hoy en dia, Modelos de vivienda colaborativa se posicionan
como alternativas frente a la forma tradicional de
entender |a vivienda, basada en l|a colsboracidn vy
convivencia entre personas y la gestién colectiva del
espacio. Vivir en comunidad no se reduce a simplemente
compartir espacios dentro de Ia vivienda o el edificio, sino
en esfablecer relaciones, interactuar, organizarse
colectivamente y sobre todo pensar en el bienestar comun.
Este pensamiento altruista se observa posteriormente en
cuestiones gue nos hacen |a vida mas accesible y mejor
como el abaratamiento de los costes de vida y del precio de
la viviends, ahorro del consumo energetico pero sobre
todo |a integracion social.

Con ello, se perseguird que la vivienda se entienda como un
proceso colectivo y vivo, capaz de adaptse a |as personas
y generar nuevas formas de habitar y relacionarse,
potenciando el colectivo frente al individuo.
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¢ GRAMATICA COOPERATIVA ) ( LOGBOOK )

Adaptabilidad (Adaptability)

Arquitectura colaborativa (Collaborative architecture)
Arquitectura participativa (Participatory architecture)
Autosuficencia urbana (Urban self-sufficiency)
Cesidn de uso (Right of use)

Cohabitar (Co-habitat)

Cohousing + Caoliving

Comercio local (Local commerce)

Comunidad energética (Energy community)
Convivencia (Coexistence)

Copropiedad (Co-ownership)

Cubierta verde (Green roof)

Derecho a la vivienda (Right to housing)

Disefio participativo (Participatory design)
Economia circular (Circular economy)
Economia colaborativa (Sharing economy)
Economia de proximidad (Proximity economy)
Eficiencia cooperativo (Cooperative ecosystem)
Eficiencia energética (Energy efficiency)
Energia renovable (Renewable energy)

Espacio compartido (Shared space)

Espacio de encuentro (Meeting space)

Espacio de interaccidn (Space of interaction)
Espacio privado (Private space)

Espacio publico (Public space)

Espacio semipublico (Semi public space)
Gestidn comunitaria (Community management)
Habitar colectivo (Caollective living)

Identidad colectiva (Collective identity)
Infraestructura verde (Green infraestructure)
Movilidad sostenible (Sustainable maobility)
Participacidn ciudadana (Citizen participation)
Propiedad colectiva (Collective ownership)
Redes de apoyo (Support networks)

Redes vecinales (Neighbourdhood netwaorks)
Retencidn de aguas pluviales (Rainwater retention)
Derecho a la vivienda (Right to housing)
Sostenibilidad (Sense of place)

Vivienda colaborativa (Collaborative Housing)
Vivienda flexible (Open building)
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( HORIZONTE 2050 ) CONTEXTO .'
GLOBAL u
Contexto Global v " PERSONAS
Reflexionar sobre el afio 2050 se encuentra lejos de ser . CAMBIO CLIMATICO ﬁﬁ' ECONOMIA MUNDIAL
q

una novela de ciencia ficcidn, supone reflexionar sobre 2R\ A MOVILIDAD
nosofros y el entorno dentro de 25 afios, Qué * , £ 7@‘@

transformaciones experimentara |3 sociedsd qgue C ) ]

conocemaos hoy en dia. Para entonces, segin ONU-H3bitat
(2022), |a poblacidn mundial alcanzara los 9.700 millones
de personas, de los cuales, cerca al 70% vivird en zonas
urbanas. Por tanto, las ciudades no seran solo el centro de

la vida econdmica y cultural, sino gue las situard como

RCP8.5 A EM ET

A ESTy
© 7
2

ESCENARID _g”\

S
Q &
07010,

principales escenarios donde convergeran las fensiones GRUPO INTERGUBERNAMENTAL DE AGENCIA ESTATAL DE ORGANIZACION MUNDIAL DE
sociales, I3 emepgencia climatica y la necesidad de EXPERTOS CAMBIO CLIMATICO METEOROLOGIA LA SALUD
modelos habitacionales y de gobernanza mas sostenibles.
El cambio climatico se erige como el elemento comun gue ﬁ?i) \(:\C/a i@
condicionard los procesos sociales, econdmicos y urbanos
en las proximas decddas. Las proyecciones del IPCC TEMPERATURA IRREGULARIDAD SALUD
(2023) prevé un aumento de la temperatura media global GLOBAL CLIMATICA COMPROMETIDA
para mediados del siglos entre 1,5C° vy 2,509, o cual se
traducird en una inftensificacidn de eventos climaticos ¥ 20- O %
exfremos como olas de calor, seguias, indencios S)\ki) g { o.c‘ T ” w
forestales y un deterioro de |a calidad ambienal. A su vez, : . ”
las ciudades, responsables a dia de hoy del 70% de las OLAS DE CALOR ISLAS DE CALOR REDUCCIGN PRECIPITACIONES ENFERMEDAD PANDEMiAS
emisiones globales de CO,, en el caso de no fomar medida CARDIOVASCULARES
alguna, se verd notablemente incrementado, debiendo
configurarse como actores claves para hacerse cargo de @ ‘*9 @@ :ﬁ‘é iéji; T (‘ ﬁ‘ -ﬁ-
la prablematica y su solucién (EEA,2020). actual modelo 1y asa R /s w
urbano, basado en |a dependencia del vehiculo privado, su . . . .

> - . NOCHES TROPICALES REDUCCIGN ESTRES EVENTOS CLIMATICOS  SEQUIAS CANCER CRISIS
ocupacion  dispersa y una marcada fragmentacian Y TORRIDAS CONFORTTERMICO  TERMICO EXTREMOS MUNDIALES
territorial, evidencia signos de agotamiento. Esto ocasiona
gue sea urgente replantear el tratando de alejarse de Ia - ;
tendencia de inestabilidad ambiental, social y econdmica B2 &l
imperante de hoy en dia y enfocarlo a8 un modelo mas @% @& A ESCASEZ MALOS
compacto, resiliente y sobre todo cohesionado POBREZA DETERIORD PRESI?IIGREDES DE AGUA O~ HABITOS @
territorialmente y ecoldgicamente integrado. S ENERGETICA SALUD MUNICIPALES

™ = RECURSOS PELIGRO DE

En un contexto de calentamiento global, desde la NINOS @b NATURALES ® LA SALUD
perspectiva sociodemografica, se producira fambien un . CONFLICTOS FALTA DE
aumento en los flujos migratorios y el envejecimiento ﬁ /ﬁ DE USD MOVILIDAD

PERSONAS MAYORES ENFERMOS
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poblacianal. Para el 2050, el viejo continente se convertirg
en una de las regiones mas enejecidas del plante, con mas
del 30% de su poblacidn superior a los 65 afios de edad
(Eurostat,2022). Al mismo tiempo, las migraciones
forzadas por factores climaticos, econémicos y politicos
podran alzancar los 300 millones de personas (Banco
Mundial,2021). Ante esta reaslidad de movimiento vy
envejecimiento, se cuestiona si nuestros modelos de
ciudad son capaces de convertirse en espacios de acogida
y de cuidado simultateamente. Este daoble reto requiere de
nuevas formas de convivencia y provision de cuidados,
apostando por una transformacidn mas flexible,
comunitaria y social gue permita mantener |a calidad de
vida y sostenibilidad a todo ser vivo sin saturar el sistema,
potencidnado |3 solidaridad, el colectivismo vy s
cooperacion, alejado del egoismo e individualismo.

Todo ello se enmarcan en un contexto de crisis global del
acceso 3 la vivienda gue probablemente siga estando
presente en el futuro. Esta situacién, se encuentra
caracterizada por |a transormacion de |3 vivienda en un
activo financiero y por una gestidn y actuacidn ineficaz
tanto del sector plblico como privado. A su vez, se estima
segln datos de ONU Habitat (2021), gue mas de 1600
millones de personas carecen de una vivienda dignas vy
adecuadas. Por ofro lado, en Europa, el dessjuste entre
precios y salarios ha acentuado el encarecimiento de Ia
vivienda en un 41% en la Ultima decads, dificultando su
acceso a los mismaos, puesto gue su poder adquisito no ha
crecido en la misma proporcion de los precios
(Eurostat,2023). Frente 3 esfte desequilibrio, modelos
como el alguiler social, cooperativas en cesidn de UsSo o
viviendas compartidas se convierten en alternativas mas
justas y sostenibles, capaces de reconstruir el sentfido
social de habitar (Bosch,2021).

Adema3s, |a actual légica econdmica basada en el proceso
de producir, consumir y desechar ha llegado a un punto en
el gue el mantenimiento de este modelo de operar se ha
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CONTEXTO .
GLOBAL -
Frente a esta situacidn, El Pacto Verde Europeo establece v .
plante alcanzar |a neutralifad climatica para el afio 2050 3 :
través de una transformacién sistémica gue impulse I3 ¥ i
economia circular, 1a descabornizacién mediante energias 2N imssssssssnmnnnnnsn’ ENERGIA SOCIEDAD
renovables y |8 reduccion de residuos, pudiendo ser * , Be @‘)
reciclados y reutilizados en sus posteriores etapas de vida — - n.m.m.j
(Comisién Europes, 2019). Esta transicion, sin embargo,
no puede ser vista simplemente como un marco técnico y CIUDAD SOCIAL
normativo impositivo, sino tambien reguiere de una “E & ‘
profunda concienciacidn y reconfiguracian cultural urbano, wﬁvﬂ @
en el que s ciudadania se vea implicitamente
comprometida. Esta participacion activa de cuidadanaos,
permitirdn gue los barrios se conviertan en unidades gue
gestionan de forma asutdnoma su energia y recursos de
forma conjunta y comunitaria. @?}\
o N « L &
pﬂr. ul‘prnn, la d|g{l,a tizacidn y el desarrollo de la mTehgencu? URBANIZACIGN DESIGUALDAD URBANA DERECHO CIUDAD MODELOS DE VIDA COHOUSING CIRCULARIDAD
artificial en funcion de como sea su desarrollo, supondra
una tranformacion radical y acelerada de nuestro dia a dis,
capsz de automatizar  trabajos, creacion  de ONU ENCUESTA
infraestructuras inteligentes y Smart Cities, planificacidn EUROSTAT HABITAT FLASCO cis
urbana basada en datos... pero que fambién podrd dar Ve
lugar conlifctos éticos y sociales, entre otros problemas. Z &
La necesidad de centralizar estas tecnologias al servicio
comudn por rne,dm d_e marcos reguladgrgs y cungrales 7% < HOGARES @
sobre los interéses individuales y econdmicos de ciertos 2 ) % 0@ ‘é@ UNIPERSONALES m
agentes para evitar |a desigualdad, serd un tema de debate = PACTO VERDE
y discusion en las proximas decadas gue condicionaran POBLACIGN URBANA  POBLACIGN RURAL  NO SERVICIOS BASICOS DERECHO AUSENTE  SERVICIOS INSUFICIENTES VIVIENDA EUROPED
todo el paradigma actual y futuro. COLABORATIVA
) ) 83%
Por ende, aunque el afio 2050 pueda interpretarse, a ADAPTACIGN DE ﬂ
. . . GRADO .
partir de los datos, texto y disagramas expuestos, como GENTRIFICACION LA VIVIENDA ﬂ O
una distopia inminente, dicho escenario es evitable, siendo s ) REUTILIZACION
Gnicamente una posibilidad, pero que reguiere reflexidn y 17% VULNERABILIDAD ) nggﬁf“ AGUA RESIDUAL
actuacion. Afrontar el futuro de forma colectiva implica GRADD DETERIORD TGUALDAD pDEEREégﬁT\ES,\lEE“,‘VTéfE
repensar los distinfos modelos econdmicaos, ambientales, COHESION SOCIAL
urbanos, sociales, tecnoldgicos y de gobernanza gue han A
sustentado hasta ahora nuestra saociedad, siendo el factor ;;i
DESPOBLAMIENTD 48 : @

colaborativo |3 clave para conseguir un bienestar comun y
sostenible a largo plazo.

' DESAFECCION RIESGO DE
PRESION CIUDAD SOBRECARGA FESED DE

INSTITUCIONAL
ACELERADA INFRAESTRUCTURAS EMISIONES CO,
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Contexto Local

Centrandonos ya en nuestro municipio, Villaviciosa de
0dén, al igual que muchos otros del drea metropilatana de
Madrid, se enfrentard a un 2050 condicionado por los
diferentes retos ambientales, territoriales y sociales ya
contemplados en I3 informacidn anterior. De cara 3 este
escenario, debera afrontar las consecuencias del camhbio
climatico, |a presidn urbanistica, desigualdad en el acceso
da la viviends, asi como |a pérdida progesiva de sentido de
comunidad e interaccidn humana, todo ello en un contexto
de envecimiento y expansion urbana.

En términos ambientales, |as proyecciones climaticas ya
expuestas anteriormente, con el asumento de Ia
temperatura, dard lugar 8 una menor precipitacidn en el
entorno, implicando un mayor riesgo de calor, escasez de
agua e incendios forestales, que en el caso de Villaviciosa
de 0ddn, podrd comprometer en gran medida sus
ecossistemas, puesto que mas de la mitad de su superficie
integra el Pargue Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama. Esta fragmentacién de habitad y pérdida de
biodiversidad ya sea por los factores climaticos como
humanos, se traduce en la falta y disminucidn de
ecosistemds basicos, desde |3 regulacidn térmica hasta la
filtracidn del agla, con impacto directo en |a salud y calida
de vida de ciudadanos.

Respecto a su modelo urbano, en el municipio predomina el
patron de baja densidad de viviendas UOnifamiliares de
urbanizaciones, generando una fuerte dependencia del
vehiculo privado, con su consiguiente sumento de
emisiones y convirfiendolo en un modelo de ciudad
dormitorio aislado. Bien es cierto gue en el centro del
ndcleo urbano existe un comportamiento mas compacto,
viviendas pareadas y blogues de baja altura, de II a III
plantas, no ayudan con el correcto aprovechamiento del
espacio, dificultando |a interaccidn y cohesidn social. Gran
parte de las edificaciones requeriran de una rehahilitacidn
energética para el horizonte planteado.

Desde el punto de vista social, |a presencia de Ia
Universidad Europea de Madrid ha contribuido al
rejuvenecimiento y dinamiacidn del municipio, aportandole
vitalidad, actividad econdmica y diversidad cultural. No
obstante, esta situacidn también ha supuesto una espada
de doble filo: Ia combinacidn del alto coste de vida en
Madrid y su area metropolitana y el problema estructural
de acceso 3 la vivienda junto |a Univerdidad privada del
municipio ha provocado una fuerte presidn sobre el
mercado inmaobiliario, encareciendo en gran medida tanto
la compra como el alguiler. Esta situacidn, junto con el
modelo urbano disperso y de baja densidad, ha
posicionando 8 Villaviciosa de Oddn como un municipio de
alto coste de vids, dificultando el acceso de jdvenes,
estudiantes y nuevos residentes, fteniendo gque obtar al
alguiler de habitaciones o pisos sobreocupados vy
sobrevalorados, vulnerando incluso la habitabilidad en
ciertos casos.

A esta situacién surgen ciertas carencias en los servicios
publicos. Por ejemplo las 3reas perifericas de Ias
urbanizaciones, donde el tfransporte publico puede tardar
entre 30-60 minutos, provocando esta dependencia del
vehiculo o Ia falta de oferta de espacios publicos vy
culturales inactractivas, que soponen un limitante para el
encuentro y cohesidn social y cultura. Esta falta de
infraestructura deteriorando la vida comunitaria,
debilitando |a pérdida de sentido de pertenencia y baja
participacion ciudadana, siendo I3 vivienda |a Unica relacidn
funcional con el municipio.

Asimismao, la escasa oferta de espacios y actividades de
ocio enfocadas a los universitarios y jovenes, obliga a
desplazarse al centro de Madrid u ofros municipiose en
busca de alternativas gue satisfagan sus necesidad. Sin
embargo, no cabe duda de que Villaviciosa de Oddn posee
un alto potencial capaz de revertir esta situacidn y abordar
los desafios detectados tanto en este apartado como los
gue se expondrén en el Capitulo III de disgnostica
territarial.
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Los enfornos urbanos ya sean en sentido paositivo o
negativa se verdn afectados por  profundas
transformaciones socisles, ecoldgicas y econdmicas, de
las gue destacard la crisis climatica. Estas fendencias
exigirdn una revision del modo en que concebimos nuestro
modelo actual de ciudad y sobre todo vivienda. Por ellg, el
modelo de vivienda colaborativa se presenta como una
alternativa no sdlo residencial, sino tambien de forma de
vida equitativa, sostenible y resiliente.

A diferencia de otras alternativa, Ia vivienda colaborativa
pone en foco |a comunidad, sin renunciar a |a privacidad
individual. Cooperar y cohabitar no implica perder el
espacio propio; mas bien, nos permite acceder a una
mayor cantidad de recursos y servicios por medio de
compartir, fomentando y revitalizando vinculos sociales
gue en |a actulidad tienden a diluirse o desincentivarse. A
su vez, esta forma de habitar contribuye a reducir barreas
de acceso 3 |3 viviends, a |a vez que fomenta Ia cohesidn
social y corresponsabilidad colectiva.

En definitiva , el modelo cooperativo responde a una
necesidad actual. Su valor no radica Unicamente en Ia
provisin de vivienda, sino en su capacidsd para
reconstruir vinculos, democratizar el urbanismo y generar
entornos habitables sostenibles e inclusivos.
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( MOTIVACION )

Estudiar arguitectura ha sido un viaje de descubrimiento
constante en el gue mi curiosidad ha sifo mi fiel
compafiero, permitiendo Ia exploracion de multiples ramas
de conocimiento de la misma. Como es sabidg, Ia
arquitectura posee un cardcter profundamente
multidisciplinar que sbarca desde lo técnico hasta lo
filosdfico, siempre con una fuerte relacién con I3
componente social y economicd. Sin embargo, este vasto
horizonte de posibilidades de conocimiento y teméticas,
reguiere ser acotado para definir el foco de estudio, para
el presente trabajo. Supone una oportunidad Unica para
iprofundizar en una problematica concreta, con teorias,
ejemplos y practicas gue lleven a8 una propuesta de
transformacidn urbana y social.

Uno de los aspectos gue articulan el presente trabsjoy a
su vez ha resultado de inferés para mi es el juego de
escalas que se produce al trabajar con el urbanismo vy Ia
escala del edificio, es deicr, desde |a unidad més basics, |a
habitacian, hasta |a ciudad como organismo en constante
evolucidn,que por medio del disefio del espacio en todas
forma, habilita |a capacidad de transformar la vida
colectiva. Esta relacidn gque se produceentre lo doméstico
y lo urbango, entre el individuo y el tejido social, es la base
de este ftrabajo fin de grado, permitiendo comprender
como las dindmicas espaciales influyen en Ias relaciones
sociales, culturales y econdnicas.

Més alla de las propias edificaciones, |a arquitectura tiene
el potencial de reconfigurar las estructuras sociales a
modo de agentes transformadaores de |a vida colectva.

El aspecto gue me infriga y que va a ser el motor de
desarrollo de mi trabajo es cémo el disefio del espacid en
sus diferentes formas, puede afectar e influir en Ias
dindmicas sociales, culturales, econdmocias e incluso
ambientales que condicionan Ia forma en |a que habitamos
y concebimos |a ciudad, siendo el resultado de esta
reflexion |a creacion de comunidades. Ademds, esta
maotivacidn escondida como académica, es también una

blsgueda personal por entender cdmo por medio de I3
arquitectura y todas sus formas, pueden llegar a potenciar
mas alla de Ia herramienta, una forma de habitar mas
interconectado y colaborativo. Esta idea de espacio de
comundiad y conexidn ya se veia con Arisfdles con su
concepto de polis, como espacio de encuentro vy
participacian. es decir, la ciudad ha sido siempre entendida
como un entramado de relaciones gue continuamente
estan evolucionando.

Comentado prevismente en el Contexto, el conflictos de
interés econdmicos, sociales, politicos... tanto de inviduos
como sociedades presentes hoy en dia, ha dado lugar una
progresiva degradacion de las relaciones humanas en I3
ciudad contemporanes, llegando un punto gue es posible
gue retrocedamos y volvamaos al individualismo imperante
de los siglos pasados. Anfe este panorama, surge I3
necesidad de repensar la forma en qgue habitamos el
territorio, explorando modelos alternativas del habitat y de
como nos llegamos a relacionar.

Esta exploracidn no parte de un papel en blancao, sino se
articula a partir de experiencias y modelos previos de esta
forma de vivir, es decir, por medio de viviendas y modelos
cooperativos. Por ese motfiva, la ufilizacién de
cooperativas de habitabilidad hibrida como elemento
central de |a propuesta, nos permite trascender mas alla
e una simple configuracidn arquitectdnica, permitiendonds
reconectar el tejido social necesario hoy en dia, que pueda
generar un marco urbano en el que residentes, habitantes
y enforno de un lugar puedan coexistir un sistema
interdependiente, basado en Ia participacion y s
corresponsabilidad.

En definitiva, esta investigacion se concibe como un
espacio de reflexidn y proposicion proyectual del futuro
habitar de los ciudadanaos, en este caso de Villaviciosa de
oddn, donde Ia planificacion urbana y el disefio
argquitectdnico mas gque meras herramientas de disefio,
sino un modelo gue pueda llegar 3 ser replicable vy
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( OBJETIVOS )

El objetivo principal de esta investigacidn es proponer un
modelo de cooperatfivas de habitalibidad hibrida en
Villaviciosa de 0ddn, integrando viviends, espacio publico,
uso terciario pofenciando la proximidad, corredores
verdes y junto 8 otros servicios complementarios que
potencien |a interrelacidn humana y de otros seres , todo
ello como una estrategia para repensar |3 ciudad y sus
interrelaciones personales. Se pretende poner en cuestion
los modelos residenciales actuales en el gue sigue
primando el caracter individualista de Ia sociedad en su
forma de habitar y ocupar el espacio.

Por ello, se buscard generar un proyecto de uso mixto gque
pueda tener |a capacidad de ser replicable y escalable,
permitiendo sbordar las problemdticas particulaes vy
generales del municipio en cuestidn , pero que atiende a
las necesidades actuales de |as ciudades de hoy en dia.
Por o fanto, se prefende responde disfintas cuestiones,
desde |a necesidad de modelos alternativos de acceso a |3
vivienda hasta la fragmentacidn del tejido urbano y I3
sociedad.

Prevismente, se habrd invesfigado sobre el
funcionamiento de Ias cooperativas, su alcance y ejemplos
gue hayan sido ya implementados, permitiendo asi
recopilar informacién y experiencias mas alla del puro
andlisis tedrico.

De esta forma se propone los siguientes objetivos:

Primero (Tedrico): Analizar, comprender y profundizar los
modelos de cooperativa, sus bases tedricas, principios vy
caracteristicas fundamentales.

Segundo (Tedrico/Préactico): Andlisis y comprension de
proyectos de cooperativas en contextos reales.

Tercero (Préactico): Disefio y desarrollo de una propuesta
de cooperativa basads en |as partes previas, adaptada al
contexto urbano de Villaviciosa de Oddn.

CONTEXTO
v

Analisis y diagndstico urbano de Villaviciosa de Odan, identificando los principales desafids a los gue se
enfrenta el municipio, con el fin de detectar |as oportunidades de intervencidn

N /X Definicidn de un marco ftedrico sobra I3 vivienda colaborativa, explorando las Idgicas desde el individuo
®&_. hasta la comunidad, pasando por |8 arguitectura. Nos permite comprender que és este tema a tratar.

CASOS
v

&) Investigar y analizar casos de estudios de viviendas cooperaticon el objetivo de comprender su
I funcionamiento mas alla de |a modelizacidn tedrica, evaluando tantos los factores de éxtio como
fracaso.

USUARIOS
v

Analisis de los diferentes grupos de usuarios y agentes que partficiparan en el modelo de cooperativo,
al mismo tiempo gue se produce |3 exploracidn proyectual para potenciar estas sinergias y relaciones.

ESTRATEGIAS

\ 4 Explorar y proponer estrategias espaciales y programaticas que favorezcan I3 flexibilidad de usos
¢t junto con modelos de gobernanza cooperativa, economia local, energéticos ... fomentando Ia
= comunidad y |a autosuficiencia.

PROYECCION
\ 4

‘ Evaluacidn y reflexidn tedrica del impacto de |a propuesta en la nueva forma de habitar de |3 ciudad,
— analizando su viabilidad y sus posible escabilidad y replicabilidad de |a propuesta a ofros lugares.
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( HIPOTESIS )

Ante un supuesto escenario formulado para el afio 2050
en Villaviciosa de 0ddn, se plantea un contexto de

crecimiento demografico positivo con un notable grado de /\/I]f%

PO,

envejecimiento y una mayor consolidacidn de s INDIVIDUALISMO
Universidad Europea de Madrid como referente educativo ﬁg

nacional e internacional. Esta circunstancia se fraduce CRECIMIENTO

en un creciente ndmero de esTudlanTes. [_je_ dlferer}Tes DEMOGRAFICO MERCADO INMOBILIARIO AN

partes el mundo. Paralelamente, el municipio afraviesa TENSIONADO ...9

una etapa de auge y prosperidad, sin embargo, persinten

importantes ftensiones vinculadas al mercado residencial,

marcado por altos precios de alguier y compra, un modelo @@@ MODELO RESIDENCIAL CIUDAD DORMITORIO Y

urbano de baja densidad y caracter disperso, dependiente UNIVERSITARIA
del vehiculo propio y una fuerte presencia individualista. Cm BAJA DENSIDAD

Ante esta premiss, el presente Trabajo Fin de Grado MAYOR N° DE
plantea como hipdtesis Ia implantacidn en el recinto ferial OO ESTUDIANTES

El Vaillo, situado en el centro del municipio, un edificio de Q% @ PUBLACIle
uso mixto de caractér cooperativo en cesidn de Uso con

espacio plblico y corredores verdes en Su eSpacio PUBLACIle 2050 ENVEJECIDA
perimetral. Esta elemento hibrido, estratégicamente

situsdo, permitird potenciar I3 inferaccidn entre ESTACIONAL A

personas, a |3 vez gque dinamiza su relacidn con el entorno

fisico mediante el espacio plblico, revirtiendo asi |a actual CUUPERATIVA

fragmentacidn social existente, todo ello mientras ofrece v

alternativas residenciales mas accesibles y comunitarias,
siendo su fin Ulfimo ser el ndcleo transformador de una
nueva forma de habitar en Villaviciosa de Oddn.

Asimismo, se plantea gue este modelo cooperativa no
tenga solo |a capacidad de influir en la dimensign
habitacional, sino gue fambien genere un impacto
significativa a nivel urbano, ecoldgico, social y en I8
movilidad, fomentando el sentido de comunidad y cohesidn
territorial. Del mismo modo, se sostiene gue su

EDIFICIO DE USO MIXTO

implementacién pueda contribuir 3l desarollo  de Y anmn O o &

comunidades energéticas locales, dinamizar el comercio g3 & _ m - s =™
de proximidad local, con el uso compartido recursaos, vy I3 X .

economia circular, todo ello junto con una mayor COMPONENTE SOCIAL ESPACIO PUBLICO COMERCIO MOVILIDAD ENERGIA G[]BERNAI!ZA VIVIENDA
participacidn ciudadana, promoviendao asi un nuevo modelo ECONOMIA

urbano basado en |a sostenibilidad y cohesidn social
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¢ ESTADO DEL ARTE )

El desarrollo proyectual no debe entenderse Unicamente
como un marco de referencias urbanas y arguitectdnicas,
sino que también debe nutrirse de ejemplos provenientes
de distintas disciplinas y corrientes de pensamientos. Por
ello, resulta imprescindible sbordar el presente estudio vy
trabajo del tema cooperativo y colectivo desde un enfogue
multidisplicitar, capaz de intfegrar e interconectar miradas
procedentes de la filosofia, el color, |a economia, la
comunidad o incluso s sociologia, entre otras. Esta
diversidad tematica, que podria extender 8 decenas de
paginas y ejemplos, se debe ya que el espacio habitado, vy
el habitat en si, es un fendmeno complejo individual y
colectivo por Ias relaciones sociales, culturales, histdricas
y de valores gue tienen lugar en él, que requiere del mayor
abanico posible de perpectivas

En este apartado por tanto por un |ado, se exponen, por un
lado, los principales puntos a considerar relavantes para
el marco fedrico y propuests, a través de referentes
tedricos, scompafado de iconografia que refleja el tema
del texto. Por ofro lado, se scompafia con proyectos de
referencia y sus datos generales, siendo los referentes
principales para |a propuesta desarrollads. Todo ellg,
permite enriguecer |3 compresidn del fendmeno social y
comunitario, que nos permitird repensar las formas de
habitar, cuidar, organizar y compartir.

Por tanto, este enfogue diverso constituye una
herramienta que nos servird para proyectar s
arguitectura concebida desde lo comudn, articulando las
propuestas desde s diversidad, |a comunidad, las
interrelaciones y |a sostenibilidad.

Convivencia espacial

Una de las cuestiones fundamentales del enfogue
cooperativo reside en entender el espacio como un
entorno abierto, capaz de acoger distinfos modos de
convivir, sin quedar subordinado 3 jerarguias formales o
funcionales. Uno de los objetiva del modelo de las
cooperativas es albergar a una poblacién lo mas diversa
posible en situacidn econdmica, género, origen, forma de
vida... por ello, para lograr posteriormente gue Ia
convivencia de estos nuevos residentes sea posible vy
favorable, es necesario que ya sea contemplado en su
disefio arquitectdnico y organizativo.

Herman Hertzberger, en Lessons for Students in
Architecture (19591) defiende por medio del concepto
“espacios intfermedios” , todo aquello gue se encuentra en
el limite de lo pdblico y lo privado, pensado como una zona
de transicion deban ser espacios Qgue sugieren
posibilidades de encuentro, intfercambio y convivencia, mas
alla de la imposicidn directa de usos que plantean los
edificios habitualmente. Estos espacios, gue
habitualmente corresponden con los  corredores,
escaleras, portales y patios comunes, entre ofros, son
escenarios de interaccion que permiten a8 sus diferentes
usuarios construir comunidad desde su propia diversida de
intereses, edades o culturales.

Por ofro lado, Richard Sennent en Juntos: Rituales, places
y paolitica de cooperacidn (2012), transmite Ia idea de los
entornos urbanos mas propicios 3 1as relaciones sociales
son aquellos gue permiten los encuentros informales y
tensiones suaves, es decir, un espacio en el gue I3
arquitectura permite ser redefinida por sus usuarios 3 |3
vez Que no existe imposicién alguna en el modo de
releacionarse entre ellos mismo. Esta capacidad de
convivir, cooperar y crear una interaccién entre individuos
depende de |a existencia de espacios polivalentes que den
lugar a las relaciones sociales en Ias que los usuarios
puedan coexistir a pesar de sus diferencias.

o © O

De drie Hoven - Herman Hertzherger (Proyecto)

a |-|E.n‘i'
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Color y comunidad

El color, esa experiencia generada por los sentidos a
causa del fendmeno de la luz, suele ser relegado
habitualmente a un plano decorativo. Si bien es cierto gque
existe nimeros proyectos arquitectonicos construidos a
partir de una paleta cromatica diversa, es habitlal que su
uso siga siendo poco frecuente , 8 pesar de su potencial
social y proyectual para enriguecer |3 forma en |3 gue
habitamos los espacios.

Autores como Eva Heller, en Psicologia del color (2004),
destacan gue el uso del color ademas de influir en cdmo es
percibido visualmente el entorno, este incide en
elcomportamiento, estado de animo y vinculo emocional
con el espacio. En otras palabras, no solo se frata de
como vemos los edificios, sino tambien de cémo nos
sentimos dentro de ellos. Por otro lado, el color a su vez
es usado con el fin de romper con |a monotonia cromatica
presente en el contexto urbano, détandolo de diversidad y
configurando entornos mas calidos, cercanos y sensibles
3 guienes lo habitan.

Cuando se aplica en un entorno colectivo, 1a dimensian
cromatica adquiere una carga simbadlica y social ain mas
significativa. En estos contextos , donde usuarios de
diferentes edades y culturas convive, el color se convierte
en una herramienta para reforzar esta identidad colectiva
sin anular |3 singularidad individual, favoreciendo Ia
apropiacion colectiva del enforno compaartido y I3
construccion de vinculos entre los usuarios.

Proyectos como Silodam o WoZoCo del estudio MVRDYV,
evidencian como |3 diversidad crématica aplicada en
fachadas y espacios permite diferenciar cada vivienda
dentro de un conjunto coherente, manteniendo I3
pluralidad sin generar segmentacion. Por ello, el color
comienza a ser tratado como un valor activo de Ia
comunidad, no como un elemento secundario, capaz de
potenciar |a cohesidn y el sentido de permanencis.

( Silodam, Amsterdam. MVRDV (Proyecto)

)%
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(_ Vivienda Social en Izola. Ofis Arhitekti

),

Espacio publico permeable

El espacio publico, aguel, donde se desarrolla la vida de
encuentro y social, suele estar asociado a Ias plazas,
pargues o calles. Sin embargo, si ampliamos sus limites, se
podria diluir los limites pdblico-privado, dando lugar a
espacios hibridos que actuan como potencisdores de |3
trama social, promaoviendo la colectivizacidn y Ia
interaccidn social cotidiana de espacio.

Si vinculasemos el espacio poblico con el espacio privado
dentro o en las inmediaciones de los edificios, gue
constituyen las partes intimas de wuna ciudad, s
combinacidn resultante iria un paso mas alld del concepto
de espacio intermedio de Hertzberger. Estas zonas daria
activarian y fortalecerian el tejido social y vidas
comunitaria sin renunciar a la intimidad del &mbito
doméstico, sino propiciando un proceso de habitar
compartido. Esto implica repensar y entender losedificos
de otra no como objetos objeto cerrado, sino como un
elementos vivos y abiertos al enforno, capaces de
dialogar e intervenir entre lo comin vy lo individual.

El arguitecto Stavros Stavrides (2016) introduce el
concepto de espacio comudn como una forma espacial que
no estd determinada por su configuracidn fisica o régimen
de propiedad, sino por las préacticas colectivas que lo
constituyen. Parte de |a idea gue el disefio emerge del
espacio comin a través de s participacidn, Uuso
compartido y negociacidn diaria en constante construccidn
colectiva y abierto a la flexibilidad.

Esta arguitecturs de porosidad, que admite o
indeterminado y que permite gue |a vida social actué como
agente transformador del espacio. Esta cuestidn de
permeabildiad y abertura puede observarse con mayor
claridad en el caso de estudio de Spreefeld, donde el limite
entre lo plblico y privado se difumina como consecuencisa
de su apertura al entorno exterior.
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Modelos intergeneracionales

La convivencia entre personas de diferentes edades es |o
gue da lugar a3 estas formas de vida intergeneracionales.
Esta situacidn por si mismo permite que se generé en un
espacio cotidiano de redes de cuidados y apoyo mutuo que
fomenta Ia interaccidn entre usuarios, creando asi un
entorno de infercambio de ideas y conocimiento por medio
de Ias relaciones sociales.

En un confexto como veniamos viendo marcado por un
claro  envejecimiento de la  poblacién, creciente
individualizacion de los hogares vy habitats, y I3
fragmentacion social y de espacios urbanos que vemaos en
el dia a dia y expuesto con datos en el apartado contexto
2050, se busca por medio de |3 intergeneracionalidad
redefinir espacio plblico y residencial como un lugar
compartido y flexible adaptado a |a diversidad de
necesidades, cuerpos y tfiempos. Frente a los modelos
tradicionales, este enfoque propone habitar basado en el
cuidado mutuo e interdependencia. Por ello, el modelo
cooperativo se presenta como una estructura idénea gue
combina Ia autonomia personal con Ia comin, por medio de
espacios diversos de distintos grados de privacidad e
interaccidn.

Por tanto, el disefio de los espacios de vivencia e
interaccidn en los proyectos no debe estar condicionado a8
la edad y efapa de vida del usuario, sino gue se debe
plantear como un espacio flexible y de relacidn gue
entrelaze Ias dinamicas de los mismos, de esta forma, Ia
convivencia colectiva surge de forma natural, aceptando Ia
diverdidad. . Matthew Kaplan (2014) sostiene que Ia
infergeneracionalidad es un elemenfo clave para la
cohesidn y sostenibilidad social, promoviendo vinculos
comunitarios duraderos y corresponsabilidad civica. A su
vez, plantea gue los espacios deben estar disefioados para
gue la proximidad fisica entre generaciones dé lugar a n
relaciones con significado, favoreciendo la interaccidn

. —

- Sreefeld Cnura ESDDﬂTéﬂEB, el d|8|DgD y el CU“deD. .\-- == . Edificio Municipal Plaza de América - Alicantel
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Del individualismo al habitar colectivo

Desde I3 ilustracion ya se promovia la idea de un individuo
basado en Ia libertad individual, autosuficiencia material y
autonomia racional, todo ello enraizado directamente con
las ideas de Locke y Kant, influido en la organizacion
econdmica, social y espacial moderno. En /as fuentes del
yo: la construccidn de la identidad moderna de Charles
Taylor (1992), sostiene gue este ideal moderno construyd
la identidad actual centrada en el yo aislado, desvinculados
de las estructuras comunitarias y relaciones sociales mas
alla de nuestro circulo social.

Esta visian liberal se materializé en el espacio domestico
por medio de modelos residenciales que son concebidos
como refugios individuales y privados frente a lo colectivo
y en separacidn de lo publico y privado, fodo ello
potenciado con el desarrollo urbanistico de los siglos XX
de viviendas en serie, ya sea individual o colectivo, pero sin
dar lugar 3 la interaccidn social.

En Ias corrientes actuales de pensamiento, se comienza 3
proponer un cambio de mirada: del sujeto aislado e
individualista al sujeto colectivo y relacional. Este cambio
de paradigma nos lleva a cuestionar el ideal moderno,
reconociendo  gue en la contemporaneidad el
individualismo ya no es posible seguir manteniendo si
gueremos una vida de calidad, ademas de que el ser
humano es un ser social gue reguiere de cuidado,
comundiad e inferdependencia. Por tanto, este nuevo
sujeto parte de un etnamado social y eespacial vinculado
con los demds, requiere 38 su vez de una arguitectura
flexible y abierta, en Ia gue los suarios redefinen los
espacios desde sus propias relaciones sin ser impuestos
por el disefig, |Ia funcién o su contexto. No obstante, todo
ello dentro de un marco comprensivo y controlado en
cuanto a arguitectura se refiere, priorizando |a seguridad
siempre de tfodos sus usuarios y garantizando su
bienestar
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(__PRECEDENTES ARQUTECTONICOS )

A partir de lo ya expresado en paginas anteriores, los
modelos de vivienda colaborativa en su conjunto persigue
la construccidn de nuevas formas de construir y habitar.
En ese sentido, los referentes arguitéctonicos
seleccionados para ser expuestos en esta memoria no son
entendidos como meras soluciones residenciales, sino
ensayos donde |a arguitectura actis de intermediaria
entre lo ddmestico y lo colectico, entre lo plblico y
privado, entre |3 vida privada y la comunitaria...

En las Gltimas décadas, han surgido numersos proyectos
gue ponen en cuda la ldgica individualista del habitat,
proponiendo en su lguar como contramedida espacios
comapartidos. Estas propuestas y proyectos en muchos
casos llevados 3 |a reslidad e impulsdados desde
contextos, escalas e instituciones y agentes diversaos, nos
muestran cdmo el espacio construido puede promover |3
autosuficiencia, fortalcer los |azos comunitarios y generar
formas mas democraticas de habitar.

Algunos de estas propuestas que se mostrardn a
continuacidn operan desde |a escalsa mas pequefs, I8
doméstica, reformulando |a vivienda desde lo comin;
otros, en cambio, acuden a |a escala urbana, tratando de
proponer nuevas relaciones entre el espacio publico y
privado, dinamizando las dindmicas del barrio. En todos
ellos, sin embargo, se presente |3 misma inquietud, cémo
artficular una arquitectura capaz de fortalecer y promover
las relaciones humanas, pero gue puede extenderse a I3
de interespecies, sin limitarse a su forma fisica.

El andlisis de estos proyectos nos permite identificar
estrategias espaciales, sociales y constructivas gque nos
enriguecerd y potenciard |a propuesta desarrollada en
este trabajo. Esto no consiste en replicar los modelos,
sino de aprender Ias diferentes experiencias y farmulas
donde |a arguitectura y sus planificadores han sabido
acompanarla de procesos colectivos reales, consiguiendo
un resultadao final social.

I
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Edificio La Borda

Carrer de la Constitucid, 85, 08014 Barcelona, Espafia.

Fotografia extraida de ArchDaily de Lluc Miralles

\

™ Ano: 2018

&= Tipologia: Edificio en bloque residencial

Arguitectos: Lacol

Area: 3000 m?

@ Programa: Vivienda privada, patio interior,
espacios comunitarios y compartidos

Q\ Palabras claves: Cooperativa, propiedad
colectiva, autopromocion, sostenibilidad,
suelo piblico dedido, estrategias pasivas,

Edificio Las Carolinas
Calle de Gonzdlez Feito,19, 28041, Madrid, Espafia.

4 )

\_ participacion activa,CLT, derecho de uso Y,

o .9

Fotografia extraida de la pagina web de Entrepatios.org

Arguitectos: SATT Arquitectura abierta

™ Ano: 2020

Tipologia: Edificio bloque lineal residencial

Area: 1960 m?

i Programa: Vivienda privada, Huerto urbano
espacios comunitarios y patio interior

\ Palabras claves: Cohousing, derecho de uso
participacidn actia, bioconstruccidn, auto-
construccidn, Passivhaus, banca étics,

\_ vida comunitaria, sostenibilidad. Y,
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Edificio Cooperativa Trabensol Ecobarrio Vaubam

BedZED (Beddington Zero Energy Development)
Calle del Pico de Ia Miel,17, Torrechoma del Jarama,Madrid Distrito Vauban, 79100, Freiburg im Breisgau, Alemania

Hackbridge Road,Wallington, Londres, Reino Unido

Fotografia extraida de la pagina web de Entrepatios.org

Arguitectos: Equipo Bloque Arquitectos Planificacian: Ayuntamiento + ciudadanos Arguitectos: Bill Dunster Architects, Ar'up\

Area: 6719 m? ™ Afo: 2013 Area: 38 ha [™ Afio: 1993 - 2006 Area: 17000 m? ™ Afio: 2002

Tipologia: Complejo residencial abierto en U Tipologia: Barrio residencial compacto Tipologia: Barrio residencial de uso mixto
Prug[‘a_ma: Vivi_enda, espacios c}Jmparfidus, @ Programa: Vivier}das, areas verdes, _ér'ea_zs Programa: Vivier-lda, espacinfe trahajn’a,-znna
servicios de bienestar y energia renovable verdes, comercio local, zona comunitaria verdes, comercio y produccidn energética
Palabras claves: Cohousing senior, vida \ Palabras claves: Eco-barrio, Passivhaus,

Palabras claves: Energia zero, eco-barrio,
movilidad sostenible, participacidn comuni-
taria, vivneda asequible, cogeneracidn de
Y, \_ biomasa, infraeestructura verde, vivienda/

comunitaria, huerta, autogestion, cesidn
de uso, servicios comunes, sostenibilidad
\_ autofinanciacidn, banca ética.

Movilidad sostenible, cooperativa viviendas
participacidn ciudadana, espacio publica,
Y, \_ autonomia energética, Baugruppen
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Edificio R50 Cohousing Wohnprojekt Wien Proyecto Mehr als Wohnen
Ritterstrafie 50, 10863 Berlin, Alemania Krakauer Strafie 19, 1020 Viena, Austria. Hunziker Areal, Leutschenbach, 8050 Zirich, Suiza

Fotografia extraida de la pagina web https;/arga.com

Arguitectos: ifa & Jesko | Heide & Becker‘a& R

Area: 2037 m? ™) Afo: 2013

Arguitectos: Einszueins architektur

Area: 38 ha ™ Ano: 2013

Tipologia: Blogque de vivienda cooperativa

Arguitectos: Futurafrosch, pool Ar'chifekte}
Duplex und Muller SigristArchitekten )

il Area: 1960 m? m Afio: 2015

Tipologia: Blogques de uso mixto

@ Programa: Apartamentos, estudio,
espacios comunes y terraza azotea.

Programa: Viviendas, espacios comunes,
espacios comerciales, sharing parking Programa: Vivienda privada, espacio comer

ecial, comunes y servicios comunitarios.

\ Palabras claves: Cohousing, participacidn Palabras claves: Baugruppen, cohousing,
ciudadana, disefio colaborativo, flexibilidad cooperativa, espacios compartidos, Palabras claves: Cohousing, uso mixto, efi-
tipoldgica, accesibilidad econdmica, Bau- autogestion, comunidad intergeneracional, ciencia energética, espacios compartidos,

\_ gruppe, sostenibilidad urbana. Y, \_ autogestion, movildiad compartida. Y, \_ movilidad sostenible, cooperativa, sucial./
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Edificio de 131 viviendas protegidas en Mieres Residencia de estudiantes y aparcamiento %

Pabelldn de los Paises Bajos - Expo 2000
c/ Dolores Ibarruri, 33600 Mieres - Asturias Plateau de Saclay, Palaiseau, Francia

Expo Park Hannover, Alemania

g
<>

Fotografia extraida de la web Arguitectura viva

Fotografia extraida de la web https://arga.com/ Ilustracicn extraida dehttps;/www.archdaily.cl/

\

Ruk Arguitectos: Zigzag Arquitectura @uk Arguitectos: Bruther y Baukunst ) duk, Arguitectos: MVRDV )

%] Ares: 17.840 m? ™ Ano: 2010 [ Ares: 23.000 m? ™ Afio: 2020 %] Ares: 8.000 m? ™ Afio: 2000

Tipologia: Vivienda colectiva protegida Tipologia: Edificacidn de uso mixto Tipologia: Pabelldn temporal de exposicidn

@ Programa: Vivienda, espacios comunes, @ Programa: Residencia estudiantil, aparca- Concepto: Capas Dunas, Bosque, Pastizal,
aparcamiento y trasteros. miento publico y espacios comerciales ~ Campo agricola, Invernadero y Molinos

Q\ Palabras claves: Vivienda protegida, Zigzag \ Palabras claves: reversibilidad, uso mixto, Q\ Palabras claves: Apilamiento de paisajes,
volumétrico, espacio publico, dialogo con el reversibilidad, modularidad, diseiio adap- densidad vertical, naturaleza artificial,
entorno, permeabilidad, integracidn urbana table, social, espacios compartidos, capas, espacios publicos elevados, experimental

\_ materiales locales, sostenibilidad. ) \_ infraestructura, flexibilidad, estructura ) \_ tecnologia-naturaleza,recorrido, pﬂhlicu/
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fffffffffffffff I e i
Doméstica
EII ik Edificio
Parque urbano Superkilen West Village - Basis Yard Conjunto
Ngrrebrogade 210, 2200 Kgbenhavn, Dinamarca Chengdu, provincia de Sichuan, China
Wohnprojekt Wien West Village Parque Superkilen Vauhan
. . 28 ...%:,,'_- 73

Mehr als Wohnen Mieres Zig Zag

Fotografia extraida de la web ArchDaily Fotografia extraida de la web https;/arqa.com/

Arguitectos: BIG (Bjarke Ingels Group) N

Area: 30.000 m? ™) Ano: 2012

5 Tipologia: Parque urbano

Arguitectos: Jiakun Architects

=1 £ . 2 P

Area: 135.552 m m Afo: 2015 Convivencia
Tipologia: Edificacidn de uso mixto parcial
Programa: Viviendas, comercial, cultural,
oficinas, espacio deportivo y dreas verdes

Programa: Plaza publica, espacios verdes,
mobiliario urbano, zonas de juego, viario.

Palabras claves: Parque urbano, participa- Palabras claves: movilidad, recorridojrampa
cidn ciudadana, integracidn social, espacio espacio publico multifuncional, integracidn
publico, revitalizacidn, diversidad cultural urbana, disefio comunitario, ° e Publico Permeable'

\_ identidad comunitaria, recorrido, paisaje/ \_ ) &g Privado Alta integracion
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METODOLOGIA

( MARCO METODOLOGICO )

El presente trabajo sigue un proceso metodoldgico
estructurado en el que las fases de investigacidn, analisis
y conceptualizacidn se suceden de manera secuencial e
\\ iterativa, de modo que cada etapa alimenta y condiciona Ia

"La investigacidn en arquitectura se nutre de la siguiente, logrando gue el proyecto final sea Ia sinfesis y
simultaneidad entre la recoleccidn de resultado directo del proceso acumulativo de exploracian y
informacidn contextual, la comparacion de reflexian crifica.
referencias, la formulacion de hipotesis : o o )
espaciales v la evaluacién critica de cada La investigacian se inicia con una fase exploratoria
P y . orientada a8 idenfificar las interacciones entre las
N propuesta” (Marcos, 2016, p. 8)

habitar, con especial atencidn al contexto de Villaviciosa de
0ddn. Este primer acercamiento se complementa con un
4 andlisis territorial y urbano que sborda tanto Ias variables
socioculturales y econdmicas como |8 revisidn de s
normativa y los instrumentos de planeamiento local,
permitiendo identificar oportunidades y condicionantes
clave para el desarrollo de |a propuesta.

// dindmicas sociales, el espacio plblico y las formas de

(=) De manera paralelsa, se desarrolla una blsgueds
® METODOLOGIA sistematica de referencias, combinando observacidn
SECUENCIAL digital de proyectos y recopilacién bibliografica centrada

en modelos hibridos de viviends, experiencias de vivienda
colaborativa y estrategias de gestidn del espacio plblico,
cuya sistematizacidn proporciona una base conceptual y
proyectual aplicable al caso de estudio.

A continuacidn, se realiza una seleccidn y analisis
comparativa de casos de estudio relevantes, con el
objetiva de extraer estrategias replicables adaptables al
Lo T contexto de Villaviciosa de Oddn, consolidando asi un
catdlogo de soluciones espaciales, funcionales y de gestidn
gue nutren directamente Ia fase proytual.

( CONCEPTOS CLAVE ) Con esta base de conocimiento y diagndstico, se desarrolla
la  propuesta proyectual, explorando diferentes

configuraciones espaciales, fipoldgicas y programaticas
mediante modelado digital, diagramas funcionales vy
representaciones graficas. En este proceso, 1a propuesta
arquitectdnica no es solo el resultado final, sino una
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herramienta critica para validar y ajustar las hipdtesis
planteadas.

Finalmente, el trabajo concluye con una evaluacidn vy
discusidn critica de |a propuesta, valorando su viabilidad
técnica, social y econdmica, su potencial de replicabilidad
y su contribucién a Ia mejora del acceso a la vivienda y a la
regeneracion del espacio publico en el horizonte 2050 de

Villaviciosa de Odén.

( LOGBOOK ) EXPLORACION ' INVESTIGACION
v v
________________ Y
: NODO 0.0 NODO 1.0
T
* St : e
: ﬁ@m;m;EERIAL I ' REFERENCIAS
VIBEAVICIOSA BERRON I l v
| |
1 1 &
A 1 !
( ESQUEMA DE METODOLOGIA | | |
I 1 NODO 1.25
, ) | |
| |
X TFG METHODOLOGY : : RECURSOS LITERARIOS
| | E]
=t --------u : 1 RECURSOS AUDIOVISUALES
: !
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”””””””” ESTUDIO DE CAMPO™ —

i
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m Contextual |
AREAS VERDES + MOVILIDAD ‘
il | .
SOCIAL 1
%-ﬁ i ¢
ANALISIS ESPACIO PUBLICO | °
v l
: [ N [ °
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®

(METODOLOGIA CASOS DE ESTUDIO )

Concecibir el entorno urbano como un conjunto de e o
relaciones complejas sociales, econdmicas, espaciales y "

PARTICIPACION

naturales es |a base y de pertinencia absoluta para las
cooperativas que van mas alla de su caracter residencial,
permitiendo gue estas cuestiones reconfiguren la forma
de habitar, gobernar y sostenar la
ciudad.

Esta ides de ver todo el mundo como una red de
conexiones, nos lleva a nuestra metodologia de analisis, en !
Ia cual se se plantean siete puntos de enfogue distintos |
pero interrelacionados, permitiendo asi su diagndstico y |
estudio de forma multiescala e intersectoctial. Los ejes
tratos funcionan por un lsdo como categorozicaciones

analiticas de los proyectos propuestos mientras gue al (AUTO)
mismo tiempo como herramientas proyectuales gue nos GOBERNANZA
permitirdn definir y disefiar una cooperativa nutrida por el FINANCIACION

AREAS VEBDES

previo estudio exhaustivo. 2
MOVILIDAD

€
Cada caso de esfudio se estudiaréd de forma
pormenorizada cada una de los ejes de forma grafics,
obteniendo al final un diagrama final en el gue se CONVIERCIA
interrelacionara todos las variables estudiadas dando
lugar 8 una matriz en la se observa la interrelacidn de
variables, logrando el entendimiento del proyecto y el
sistema de Ia cooperativa de forma global e
intfegrada.

( EJES DE ANALISIS )
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CASOS DE ESTUDIO
v

NODO 3.00

DESCRIPCIGN

NODO 3.25

( METODOLOGIA DE CASOS DE ESTUDIO

CASOS DE ESTUDIOD
v

-

COMPONENTE SOCIAL

&

ANALISIS ESPACIO PUBLICO

.3

COMERCIO

p

MOBVILIDAD

NODO 3.50

® @

I~ 77
IO

ENERGIA

%

GOBERNANZA + ECONOMiA

oo
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ANALISIS

C CONCEPTOS CLAVE

\—/

( INTRODUCCION )

En cualguier proyecto, el paso previo antes de abodar
cuallguier propuesta, con el fin de poder proponer una
arguitectura acorde 3 las necesidades del lugar, usuarios y
del proyectists, y mds en el caso de nuestra, una
Cooperativa, donde |a complejidad de relaciones entre
personas, agentes y especies BS inmensa, Bs
- imprescindible realizar un andlisis profundo del contexto
ANALISIS en el gue nos ubicamos y donde se insertard nuestro
RESIDENCIAL . e
proyecto. Como ya es sabido, el analisis tiene lugar en
Villaviciosa de 0ddn, en 2050, sin embargo, para poder
entenderlo, acudiremos primero para su analisis 8 una
Villaviciosa de 2025 en |a que los problemas del dis de hay
siguen. Esto nos permitird comprender las dindmicas
espaciales, sociales y residenciales gue estructuran su
ANALISIS territorio. Este diagndstico por tanto, nos detectara los
URBANO desafios urbanos ya existentes, ya sea la accesibilidad,
segregacion socioespacial, el tema de I3 viviends... asi
como pistas de lo que podria ser el futuro, es decir, su
tendencia. Al mismo fiempo, fambién se analizargd al
usuario, metiendonos en su piel, conociendo sus
necesidades y ritmos de vida.

ANALISIS DE
SOSTENIBILIDAD

ANALISIS
ECONOMICO

Por todo ello, esta necesidad de analizar el municipio
primero en su conjunfo, serd la base posterior gue
condicionard profundamente |a calidad de vidas de sus

;- ) habitantes y las paosibilidades de desarrollo de modelos
habitacionales alternativos, como el cooperativismo. A

"La ciudad no se entiende solo por través de una mirada amplia, se busca detectar los

lo que es visible, sino por las principales problemas y fensiones gue afectan al
relaciones invisibles que la estructu- municipio, en términos de cohesién saocial, planificacidn

ran."” (Lefebore, 1974) urbana... con el fin de proponer un mMarco con nociones

realistas y contextualizas que den lugar a un proyecto

\_ ) cooperativo transformado no solo a nivel de residente sino

también urbano.

Este andlisis econdmico, social, politico, urbano... se
configura como un paso previo necesario para poder
plantear y disefiar estrategias e intervenciones con un
verdadero impacto social, siendo siempre el protagonista
el usuario, alejado del infterés individual.
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¢ CONTEXTO SOCIAL )

. 4 EVOLUCIGN Y PREVISION DEMOGRAFICA | VILLAVICIOSA DE ODGN 1950 - 2050 )
Nos encontramos en una sociedad gue constamente se

encuentra en transformacidn, por tanto, |3 necesidad de Escenario favorable Escenario probable Escenario desfavorable g - 5000 residentes
. . (]
comprender esta componente social desde diversas 'n' |n| 1000
mirdas es necesario para poder actuar de forma critica y

|

residentes

olectiva hace que nos beneficiemos | | | ‘

Analizar |a variasble social es un paso fundamentel ya gue
nos permite conocer en profundidad a |as personas gue

forman parte de Villaviciosa de Odén: nimero de personas,
P g 1950 1960 1970 1981 1991 2001 20T 2021' 20235

1

1

1

1

Pe . . . . . . I
como viven,, su diversidad... pudiendo estimar al mismo | 1
—e ° ° ° ° ° ° o —o— ?

1

1

1

1

y responsable. Estas dindmicas colectivas, junto con las #5000 - - e | | )
realidades sociales gue conviven todas ellas en un mismo | | | | | | Lo | | | P
lugar hace necesario gue Nosotros COMO USUBMIOS NOS i e i P
tengamos que detener a observar, analziar y reflexionar ! ! ! ! w w L | | | ?
sobre nuestra forma de habitar. Esta toma de conciencia s 30.000 "f"’f”'f"’f""l”"f"’l":"f"’f"’ﬂ”"f* B
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ocasionando el efecto contrario. Por tanto, saber el W a0 & = o i | oo
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origenes o sus condiciones socioecondmicas nos ayuda 3 ™ T ™
identificar prioridades, adaptar recursos y tomar \_ ; )
decisiones que respondan realmente 3 la realidad. e - ~
POBLACION CENSADA 2024

Del mismo modo, conocer &l grupo de usuarios finales, SEXO0 EXTRANJEROS  G°JUVENTUD  POBLACION ADULTA G° ENVEJECIMIENTO
entendiendo usuarios en el séntido mas amplio de Ia
palabra (ciudadanos, vecinos, colectivas, empresas...) nos 48.13% 51.87%  1243% 12.48% 66.76% 20.76%
permite fomentar una participacidn ciudadana. Cuando |as C.de Matrid 0-17af0s | ¢ o pagrig C.de Madrid
personas se sienten escuchadas, fenidas en cuenta vy ‘ 4‘
participes de los procesos de transformacion, se refuerza 1603% 18462% 1862% )

el senfido de pertenencia y se crean vinculos mas salidos
entre los distintos usuarios, logrando asi esta sociedad
cohesionada, partficipativa y socialmente saludable.
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CARACTERISTICAS

Ritmos de vida y necesidades
diferenciados

Espacio publico como escenario
de socializacion y pertenencia

Equilibrio individual
y pertenencia colectiva

Necesidades y condiciones
segun la etapa vital

(" )

CUESTIONES
DETECTADAS

Zonificacion social
del municipio
[Segregacidn espacial por
edad y funciones |

-
Escasa interaccion social

entre grupos
[Comunidad fragmentada y poca
interaccidn entre generaciones |

Ritmos de vida entre

generaciones incompatibles
[Las rutinas intensas, sociales y mviles
de cada usuario dificulta la itneraccién
y el cruce de experiencias entre usuarios |

Débil participacion ciudadana
cotidiana

[Falta de vecindad, interaccion mas
alla del circulo més cercano, foros..]

Desconexidn entre el entorno

educativo y la comunidad local

[presencia universitaria y juvenil en el

municipio no estd conectada con la vida
social mas amplia.]

( CONTEXTO RESIDENCIAL )

A dia de hoy, el tfema de Ias viviendas se encuentra en boga,
puesto |a falta de ello esta generando fensiones en los
ciudadanos, teniendo gue dedicar mas de la mitad de sus
recursos para poder acceder a un inmueble que en muchas
ociasiones ni siguiera es digno para tener una calidad de
vida al menos decente. Por ello, el comprender esta
cuestion y analizarla nos permite interpretar fambién las
sus dinamicas sociales, sus tensiones econdmicas y sus
desigualdades mas alla de lo fisico y urbano, siendo
Villaviciosa de 0ddén tampoco ajeno 3 esta realidad.

A pesar qgue histéricamente ha sido un municipio
residencial de baja densidad con buena calidad de vida, hoy
se enfrenta a nuevas presiones vinculadas al crecimiento
poblacional, |a falta de diversidad tipoldgics, |3 escasez de
suelo disponible y el encarecimiento del mercado de Ia
vivienda.Por ello, analizar esta situacién, nos permite
repensar el modelo actual de ciudad del municipio,
contemplandolo hacia uno mas accesible, justo e inclusivo
gue pueda responder e incluso poder anticiparse a los
desequilibriios y problemas espaciales y sociales.

Esta breve investigacidn, que parte de datos estadisticos,
nos permite dar sentido a los dafos urbanisticos vy
residenciales para entender cdmo se distribuye el suelo,
gué tfipo de viviendas predominan, guien puede acceder 3
ellas, dande se localizan los vacios urbanos y cuales son las
caracteristicas del pargue edificado. Solo asi, con un
diagndstico detenido, es paosible plantear a posteriori un
modelo residencial gue pueda adaptarse al futuro
demografico y social del municipio, pudiendo ser incluso
modelo de copia y pega para otros.

Esto nos hace dar cuenta, que Si se persigue una
comunidadmas participativa y cohesionads, seguir
reproduciendo un modelo residencial de baja densidad y
oferta limitada puede no ser |3 solucidn para esta sociedad
del futuro.
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( CONTEXTO URBANO )

4 EDAD EDIFICACIONES ([~

CUESTIONES Por dltimo, procedemos a analizar el conftexto urbano de
(2019) DETECTADAS Villaviciosa de 0ddn, para poder evaluar y entender las
o condiciones funcionales y espacisles gue definen su
Modelo residencial basado territorio. Situado al suroeste de Madrid, este municipio

en baja densidad ; ‘ - :
i oy presenta una tipologiaa urbana principalmente dispersa
[Modelo extensivo, poco eficiente, . . .
alto consumo del suelo, encarecimiento del suelo, como hemos DUdldD Ver ya en el DUﬂTD anterior de DBJB
escasa sostenibilidad territorial] densidad, producto de un conjunto de urbanizaciones de
vivienda unifamiliar y vivienda multifamilaires de baja
Escasa diversidad tipoldgica de a!‘rura y con altura méxima de II - III planTas en el celn‘rfu,
vivienda siendo el modelo de Ias ciudades de |a periferia madrilefia,

[Ausencia y bajo porcentaje pero en detrimento de un modelo compacto y conectado.
de blogues de vivienda,

escasa oferta y alternativas de accesn ] Este modelo de desarrolo de la ciudad ha generado una

fragmentacidn territorial a fener en cuenta, puesto |a debil

L] . .z . Pe
o articulacion entre Ias diferentes areas; |a escasa
Encarecimiento del mercado de la centralidad de espacios, una red de transporfte plblica
vivienda en Villaviciosa de Odon eficiente en la ruta con el centro de Madrid pero lento vy
[Exclusitn de poblacidn joven escaso con las zonas dispersas del municipio, junto con
o con rentas medias -bajas, h P ; . pIo,
dificultando el arraigo y la diversidad social] una fuerte dependencia del vehiculo privado agravan a3

desconexign interns y su dependencia del entorno
metropalitano.

Aprovechamiento de la red de
estudiantes de la Universidad, ofreciendo
modelos habitacionales inhabitables

Un valor afiadido gque presenta Villaviciosa de 0ddn es Ia
presencia de espacios naturales, con zonas profegidas vy

Baoco-v0o BB EEEER B 8 2010-2019 [Alquiler de inmuebles o hahitacianes en condiciones areas no urbanizadas, aportando un valor ambiental vy
habitabl turados, hand itori i ;
o1 057 001 0.05 014 0.83 052 279 249 191 241 268 193 B e b stunetn do s vovarion |+ ferritorial | mismo pero que 3 su vez Tampoco se fiene
Y Yo% oy % oy oy oy oy oy oy oy oy " mucho en cuenta. En conjunto, estos factores configuran
— un escenario urbano complejo, gque condiciona tanto la
OIADILADES HABTACONES NVERSITAROS Uso ineficiente del parque vidad de sus residentes y especios como de todos aguellos
edificado existente visitantes.
RESIDENCIAS UNIDADES PISOS [Elevado grado de Viviendas vacias,

UNIVERSITARIAS  HABITACIONES ESTUDIOS viviendas secundarias, , L. )

+15 UDS +15 UDS falta de renovacidn del parque edificado central] Es asi, que al defectar las principales tensiones urbanas

=1 —

(H o=
900-2000 270-1198  580-3000

€/mes €/mes €/mes

del municipio, serd posible trazar lineas vy acciones
estratégicas gue permitan, revetfir el estado actual de
fragmentacién y dependencia territorial del Municipio, por
\_ ) tanto, sera posible activar y potenciar cuestiones como I3
- J sostenibilidad, cohesion social y accesibilidad
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== CENTROS EDUCATIVOS

@ RESIDENCIA PERSONAS MAYORES

Los centros educativos estan distribuidos de forma homogénea por todo el
municipio, observandose que se situan praximos a las vias de comunicacidn
para que sea mas facil su acceso ya sea por medios de transporte pablico
y privado. Por lo que respecta a este apartado, Villaviciosa de Oddn dispone
de una buena cobertura de centros educativos.

Sin embargo, si bien se dispone de un cierto nimero de residencia para
mayores y algunas estan proximas de algunos centros educativos,
pudiendo fomentar la interaccion entre personas mayores y nifios -
jovenes, la mayoria se encuentran en zonas alejadas o que caracen de
espacio pdblico praximo que pueda ser de interés y fomente su actividad
diaria, quedandose reducida a depende de la visitas de familiares,
actividades propias de la institucion o la interaccidn entre ellos.

Por tanto, se debera replantear las ubicaciones de las residencias para que
puedan acceder a una mayor cantidad de servicios y sobre todo un espacio
que promueva la integracion entre generaciones y ciudadanos.

- /

RESIDENCIA ESTUDIANTES e GIMNASIOS + ZONAS DEPORTIVAS

Atendiendo el analisis, podemos observar que hay una gran cantidad de
zonas deportivas y espacios en el municipio, siendo este aspecto a remacar,
puesto la salud y la movilidad tanto de personas como de especies es de
vital importancia en el dia a dia. Esta accesibilidad universal a estos
equipamientos deportivos permite que los distintos usuarios puedan
ejercitarse al mismo tiempo que interactuar entre ellos, aunque para esta
cuestion, convendria plantear mobiliario urbano o recorridos que busquen
esa comunicacion humana.

Por otro lado, la residencia de estudiantes, se encuentran en su mayoria
proximas a la Universidad. Esto, desde el punto de vista social , hace que los
mismos no puedan interactuar con el resto de ciudadanas en el centro o
espacios publico del municipio, acaso que los estudiantes decidan por
voluntad propio acudir a estos espacios. Sin embargo, en el dia a dia, se ha
detectado que su actividad con fines mas ldicos, a parte de ir al centro de
Madrid, se reunen en los bares, al no disponer de un amplio espacio pblico
atractor, viendose su interaccion con el resto de usuarios y personas del
municipio limitada.

- /

e SOLARES VACIOS

En capitulos y paginas anteriores, veniamos comentando que Villaviciosa
de Odon se trata de un municipio de baja densidad, con una gran ocupacidn
del suelo y dependencia del vehiculo privado. Para evitar seguir
potenciando estas cuestiones, se procede un andlisis de solares vacios,
para poder edificar en aquellos que actualmente se encuentran en desuso
y asi evitar la continuada expansion innecesaria.

Tras evaluar y marcar todas las posibilidades, se plantea como lugar de
gjecucion del proyecto la parcela marcada con el color rojo, puesto este se
encuentra en una zona de alto transito peatonal y de tanto vehiculo privado
como publico, al mismo tiempo que dispone de todos los servicios
necesarios para el dia a dia en su proximidad.

Por estas cuestiones y més, que se podran ir detectando en los siguientes
analisis, se selecciona esta parcela para ser el foco de centralidad social
del municipio.

- /
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= SUELO PENDIENTE DE DESARROLLO e 70NA INDUSTRIAL

En el punto anterior, se realizo una hlsqueda exhaustiva del suelo
disponible en los espacios ya edificados dentro de la ciudad pero a una
menor escala. En cambio, aqui, lo que se procede a marcar son aguellas
superficies de mayor envergadura y que requieren ya de intervenciones
urbanisticas a mayor escala que se encuentran pendientes de desarrollo.

Este anlisis, aunque parezca que no, nos permite detectar nuevas areas
estratégicas para actuar, ya sea para este proyectos u otros, evitando asi la
sobregarca de zonas ya consolidadas y evitando la expansion
descontrolada, lo que nos daria lugar a la planificacion de un desarrollo
sostenible, conectado y compacto.

En resumen, la ubicacidn y el analisis superficial en este caso de estas dos
cuestiones, pueden ser parte de una estrategia futura de huscar sinergias
entre la cooperativa que planteamos y nuevos espacios e industrias que
puedan potenciar los beneficios de pertenecer a este distinto modelo
residencial.

- /

> RED PECUARIA

SUELO PROTEGIDO

A veces, en ndmerosos proyectos, nos olvidamos de echar una pequefia
mirada a la escala més territorial del lugar en el que nos situamos. Aunque
sea esencial para identificar restricciones ambientales y que garantizen
un desarrollo respetuoso con el medio natural, si lo entendemos como un
analisis que permite aporta valor tanto al proyecto como a los individuos,
podemos llevarnos sorporesa, como es en este caso, la presencia de la red
pecuaria que atraviesa el muncipio, concretamente en la parcela
propuesta.

Esta red pecuaria, ademas de formar parte del patrimonio cultural e
histdrico de Villaviciosa, podria ser la base para proponer a escala urbana
corredores y rutas que puedan ser objeto de transformacion como
infraestructura verde o rutas de movilidad, més allé de ser fiareas de alto
valor paisajistico y ecoldgico con las zonas de espacios protegidos.

Ambos elementos, pueden ser la base de una propuesta urbana mas verde
y sostenible, integrandose en la propuesta de la cooperativa y reestablecer
no solo la conexion entre humanos sino también con el medio ambiente.

- /

@ AREAS ESTANCIALES | PLAZAS s ZONAS VERDES EXISTENTES

En este mapa, por medio del uso de color verde, se muestra la localizacion
de las zonas verdes y areas estanciales del municipio. Este diagndstico es
fundamental, ya que se trata de espacios indispensables para la cohesidn
social y a calidad de la vida urbana. Puesto que el interés del proyecto que
se va a proponer es la integracion e interaccidn entre todos los ciudadanos,
es de vital improtancia el analisis.

A primera vista, podemos observar una cantidad significativa de espacios
verdes , situados en su mayoria en el perimetro del nicleo urbano,
haciendo de barrera entre las vias de comunicacion y el espacios
significativo. Sin embargo, si nos adentramos al municipio, se pueden
detectar la ausencia sobre todo de espacio piblico estancial, es decir,
plazas. Si bien en la Avenida de Asturias se dispone de ciertas espacios que
podrian ser considerados como dreas estanciales o la plaza proxima al
Ayuntamiento, estos espacios o hien no se encuentran en el flujo de
circulacion de las personas o son dreas usadas esporadicas con esas
finalidades, siendo necesario proponer una zona en la ciudad que actue
como atractor y dinamizador de cohesion social.

- /
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CARRETERA DE LA C.MADRID = RED DE VIARIO LOCAL

Por otro lado, se muestra la estructura viaria del municipio, elemento clave
puesto es el dia a dia de los ciudadanos de Villaviciiosa de Odan. Por un
lado, se distingue el viario de color amarillo que conecta con otros
municipios y con la zona metropolitana de Madrid, y por otro lado, la red de
viario local, encargada de articular y unificar los distintos barrios y zonas
urbanas del municipio. EL Andlisis nos permite detectar y comrpender
patrones de movilidad y accesibilidad, reconaciendo los principales flujos
de movimiento de cada uno de los usuarios y agentes.

Este punto no solo nos permite identificar las zonas con mayor movilidad
sino también por donde acceden visitantes y usuarios externos a
Villaviciosa de Odan, cuestion de vital importancia si queremos ver cuales
son los nodos de conexion mds activo y asi proponer proyectos y
estratégias que puedan heneficiar a la cohesion social. Las principales
entradas, provenientes de la carretera de la Comunidad de Madrid, se
situan en el Oeste, centro y este.

- /

TRANSPORTE PUBLICO @ ARROYOS

La conectividad y la movilidad sostenible es otro de los grandes puntos que
se observaran en los casos de estudio y la cooperativa. Las lineas de
transporte publico nos permiten detectar los principales ejes de
circulacion colectiva, viendosé que esta red se concentran en el espacio
central del municipio, generando la desigualdad en el acceso al transporte
plblico y con ello generar una dependencia de aquellos a los que no les
(lega del vehiculo privado, al mismo tiempo que afecta a todos aquellos sin
vehiculo.

Otro de los motivos de seleccidn de esta localizacidn fue la cercania de la
linea de transporte publico, promoviendo el uso del transporte piblico y
con ello otorgandole a la misma un enfoque més sostenible.

Al mismo tiempo, se detecta la ausencia de rutas ciclistas en el municipio,
pudiendo ser otra oportunidad para proponer un modelo de habitar mas
accesible y sostenible, acompafiado en todo momento de areas y
corredores naturales, integrando la movilidad con la calidad del entorno.

- /

ESPACIO COMERCIAL @ EQUIPAMIENTOS RESTANTES

Con este mapa, se pretende detectar mas alla de las experiencias y
conocimientos empiricos y del dia a dia del autor en el municipio, la
localizacion de los equipamientos no mencionados en los puntos anteriores
y la zona comercial, ya que estos espacios suelen ser zonas en los que las
diferentes personas suelen usar como generadores de relaciones
interpersonales.

Por tanto, estos comercios y equipamientos de uso diario, que suelen
representar las actividades fundamentales para la vida urbana y donde las
personas interactuaan de forma frecuente y espontanea se encuentran
centralizados, beneficiando. Analizado desde el punto de vista de la
cooperativa y la localizacidn de la misma, esto la beneficia, puesto se
encuentra en la ruta de movilidad que conecta esas areas con el recinto en
el que nos ubicamos. No obstante, las zonas residenciales periféricas se
ven marginadas por esta concentracion excesiva, obligando a estos
usuarios a desplazarse, siendo en la mayoria de los casos atraidos por
espacios comerciales mas grandes y con mayor atraccidn, lo que provoca
que esa interaccion no se produzca con estos usuarios.
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A lo largo de los capitulos anteriores se ha mencionado
reiterdamente vivienda colaborativa y su modelo
cooperativo, aungue sin detenernos a8 explicar su
definicion, evolucidn, tipologias o caracteristicas Este
trabajo no pretende abacar su desarrollo tedrico de estas
formas de habitar. Por ello, para guien desee profundizar,
se ha incorporado en la bibliografia una seleccidn de
referencias especializadas sobre |a materia. Nuestro
objetivo es, representar de forma sintética los conceptos
principales a traves de |a iconografia, permitiendo plasmar
psoteriormente estas nociones de Ccooperacacion vy
coexistencia social en |as bases de nuestro proyecto.

Cabe destacar, |a influencia de Ia bibliografia consultada y
de Ia conferencia que fuvo lugar en |a Universidad Europea
de Madrid en el conjunto de Iaboratorio urbano en 2023,
destacando |a presentacidn de Maria José Ballesteraos, lo
gue desperto mi interés en el tema y motivo al desarrollo
de este trabajo y proyecto.
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"El andlisis de casos de estudio
permite identificar estrategias
proyectuales, tipoldgicas y programd-
ticas que han demostrado su
viabilidad en contextos reales,
Sfuncionando como un puente entre
la teoria y la prdctica en el proceso
de investigacion arquitectonica”
(Yaneva, 2017, p. 54).

~

(_CRITERIOS DE SELECCION DE CASOS )

Los datos y conclusiones extraidas del analisis previo
constituyen los condicionantes fundamentales a Ia hora de
determinar la seleccién de los casos de esfudio gue
servirdn de base para este trabajo. Estos casos no se
conciben Unicamente como un ejercicio de recopilacidn de
referencias proyectuales, sino que funcionan como
instrumentos clave de extraccién de conocimiento, cuyo
propdsito es identificar, analizar y reinterpretar aguellas
experiencias previas que asbordan, desde diferentes
enfogues, los ejes tematicos centrales de |a investigacidn:
la regeneracidn del espacio plblico, la dinamizacion
econdmica de proximidad, |a articulacidn de redes verdes
como infraestructura urbana, asi como la exploracidn de
nuevas formas de habitar colectiva y su gestidn
compartida, todo ello bajo un enfogue social vy
colaborativo.

En este sentido, los casos de estudio seleccionados se
apoyan en |3 identificacion de actuaciones y estrategias
gue permitan artficular nuevas formas de habitar
adaptadas al municipio, poniendo especial eénfasis en
potenciar la inferrelacion entre los individuos y su
apropiacion cotidiana del espacio plblico, de modo gue
esta ocupacion colectiva y dindmica se produzeca de forma
fluida y natural, evitando su imposicidn o artificialidad.

En consecuencia, la seleccion de esftos referentes
responde, por un lado, a |8 problematica detectada en el
diagndstico territorial y social de Villaviciosa de Odan vy, por
otro, 8 |a voluntad de activar y potenciar las fortalezas
locales, especialmente aguellas vinculadas a su estructura
social y comunitaria, su potencial econdmico de proximidad
y su capacidad de regeneracidn urbana desde un enfogue
participativo y adaptativo.

A continuacién, se concretan los reguerimientos vy
premisas gque deben cumplic los casos de estfudio
seleccionados, garantizando su pertinencia y alineacidn
con los objetivos generales del trabajo:



CASOS DE ESTUDIO

Hibridacién programatica y social

Los referentes a analizar deberan desarrollarse en un
tejido urbano integrador, promoviendo s dinamizacidn
econdmica y social mediante |8 configuracion de un
sistema espacial en el gue vivienda, espacios productivas,
comerciales y puoblicos convivan y se retroalimenten
mutuamente, generando sinergias que favorezcan la
interaccién entre usos y potencien la actividad cotidiana y
la cohesidn social.

Transicion fluida entre piblico y privado

Se plantean experiencias donde el dmbito domeéstico vy el
espacio publico se conciben como un continuo espacial, en
el gue los limites tradicionales entre |a vivienda y la ciudad
se diluyen, generando una sifuacidn en |a que el espacio
publico penefra en el ambito privado, favoreciendo Ia
interaccién constante entre los individuos v Ia ciudad.

Co - participacion y Co - gestion

En cualguiera de |as fases del proceso proyectual — desde
su concepcidn inicial y la planificacion, hasta su estado
final de gestidn, resulta imprescindible Ia implicacién activa
de la comunidad y por ende |a de la ciudadania. Esta
participacion enriguece el disefio ajustando el proyecto a
las necesidades y aspiraciones reales de quienes o
habitan. La posibilidad de que su gestidn posterior recaigs,
total o parcialmente, en manos de sus propios infegrantes
favorece |a consolidacidn de gobernanzas coolaborativas.
De este modo, se fomenta un modelo de gestion horizontal,
siendo el componente social el engranaje del mecanismo.

Naturaleza urbana y conectividad verde

Se valoran positivamente aguellos proyectos que integren
en su disefio sistemas de movilidad sostenible, soluciones
basadas en la nafuraleza o cualguier estrategia
bioclimatica gue contribuya a Ia reduccidn energéticay ala
sostenibilidad de Ia edificacidn o el barrio.

Comercio de proximidad

La incorporacidn de modelos de comercio de proximidad
capaces de reactivar |a economia local y mejorar |3 calidad
de la convivencia resulta clave para consolidar un entorno
urbano mas dindmico y colsborativo. Estos modelos,
basados en ldgicas de economia circular y produccian
local, fomentan la creacion de redes productivas a
peguefia escala,donde los propios residentes no solo
consumen, Sino que parficipan acfivamente en Ia
produccién y gestidn de recursos.

Se priorizardn aguellas propuestas qgue integren
estrategias de autofinanciacidn y sutogestiGn econdmica,
promoviendo |3 autosuficiencia.

Flexibilidad programatica

Se valorard especialmente la capacidad de los casos
seleccionados para reconfigurar y adaptar sus usos vy
programas en funcién de Ias necesidades cambiantes de I3
comunidad, garantizando asi la flexibilidad y evolucidn
continua del modelo habitacional y productivo.

e

Escalabilidad y replicabilidad

Los proyectos seleccionados serdn concebidos como
sistemas shiertos, dotados de una capacidad intrinseca de
adaptacidn y escalshilidad, permitiendo su ajuste a las
particularidades y dindmicas propias de cads contextfo.
Este crecimiento permitira generar un fejido urbano
y en

colaborativo, adaptable constante evolucién

Proyectos de Cooperativas

Se seleccionan casos gue integren un modelo de vivienda
colaborativa, donde |a configuracidn espacial fomente Ia
interaccién entre individuos,analizando las dindmicas
sociales, al fiempo gue se esfudian y dimensionan los
espacios que los estructuran, facilitando asi s
comprensidn de esta forma de habitar.

Energia de autosuficiencia

Los casos analizados escogidos presentaran distintas
alternativas de integracion de sistemas energétficos
sostenibles junto con sistemas constructivos y de gestidn
gue permiten mantener un balance energético positivo.
Esta eficiencis energética se alcanzard mediante Ia
incorporacion de fuentes renaovables, estrategias pasivas
de disefio, materiales y sistemas con bajo impacto
ambiental y todo ello gestionado por un modelo de gestidn
enérgetico del consumo, presentando formas distintas de
produccién energética habitual, que va mds alla de Ia
simple implantacion de paneles solares en Ias cubiertas.
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( CASOS DE ESTUDIOS )

En capitulos y apartados anteriores hemos podido
observar numerosos proyectos basados en modelos de
vivienda colaborativa y cooperativa. No obstante, dado el
alcance acotado de esfe trabajo, no se pretende analizar
de forma exhaustiva todos los proyectos existentes de
cooperativa, sino centrar la atencién en tres casos de
estudios que nos permitan comprender mejor el
funcionamiento de los mismaos y como el disefio de sus
espacios, programa y flexibilidad tipoldgica fomentan y
favorecer I3 inferaccion socisl y  comunitaria.

Por tanto, en el marco de este trabajo se ha optado por
analizar en profundidaz tres proyectos de cooperativas
europeas de referencia consolidados: Kalbreite (Zurich),
Sargfabrik (Viene) y Spreefeld (Berlin). La eleccidn de
estos casos responde 8 un criterio de seleccidn de casos
de estudio con experiencia y con una trayectoria sdlida y
contrastada, habiendo superado |3 fase experimental, al
mismo fiempo gue el modelo no suponga una BXCesiva
innovacidn en la forma de habitar en la cultura de los
habitantes, de ahi el cierto alejamiento del 3mbito nacional.

Aungue en Espafia existen ejemplos de gran valor como La
Borda en Barcelona o Enfrepatios en Madrid, estos siguen
siendo modelos recientes y con un alcance audn limitado en
térmidos de escala, diversidad fipoldgica o hibridacidn de
usos. Ademds, la cultura residencial nacional sigue
mostrando cierto esceptficismo  hacia |3 vivienda
colaborativa, prefieriendo el modelo  tradicional
individualsita de propiedad privada.

Por ellg, los casos seleccionados, que ya han demostrado
a3 lo largo del tiempo su capacidad para formular moodelos
habitacionales alternativos, sostenibles vy repicaples,
inserados 3 su vez en contextos urbanos consaolidados y
con componentes sociales y de participacidn ciudadana.

Estos modelos nos permitirdn por tanto sbordar una
vision comparada de diversas estrategias arquitectdnicas,
sociales y de gestion, gue aporten valor afiadido al
posterior proyecto 8 desarrollar en Villaviciosa de Odan.
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C KALBREITE )

Proyecto Kalbreite
Kalkbreitestrasse &, 8003 Ziirich, Suiza

Arguitectos: Miller Sigrist Architekten +
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur

™Y Ano: 2014

%] Superficie util: 22.900 m?
I Coste estimado: 3.406 £/ m?
Tipologia: Blogue manzana de uso mixto

@ Programa: Viviendas,espacios comerciales
cine, patio y plaza, lavanderia, sauna, drea

comunitarias, depdsito de tranvia.

v

~

Régimen de propiedad: Cooperativa de vivienda
sin animo de lucro

N? de Viviendas: 88 ‘?\Qfﬁ Tipo: Obra nueva
Sistema estructural: Hormigdn y madera

Fachadas: Paneles prefbricados de madera

Palabras claves: Vivienda colectiva, Joker Room
uso mixto, participacidn, espacio publico,
cubiertas verdes, patio central, tranvia, social

Descripcidn

Uhicado en el distrito de Aussersihl en Zdrich, Suiza, esta
cooperativa de vivienda fue inagurada en 2014 sobre un
antiguo depdsito de tranvias. Impulsada por |a cooperativa
Kalbreite Genossenchaft con el fin de antender Ias
necesidades residenciales, comerciales, sociales y de
movilidad de la zona y proyectado por el esfudio de
arquitectos Miller Sigrist Architekten, adopta una
geometria poligonal compacta de manzana cerrada pero
con aperturas gue permiten el acceso al patio inferior
elevado 8 modo de anillo con una plaza plblico en su
inferior.

Esta forma de fragmentar el volumen por medio de
variaciones en su altura y seccidn, evita |a conversidn de
este de un monolito que rompe con la trama urbana. Las
viviendas situadas en |as plantas superior de |a edificacian,
les permite alejarlas del ruido del tranvia, aprovechando a
su vez mejor el soleamiento. En cambio, los programas
mas publicos y sociales, como comerciones, restauracian
y equipamientos se concentran en |3 parte inferior del
complejo.

El proyecto alberga 88 unidades residenciales de diversas
tipologias: apartamentos individuales y familiares, estudios
individuales vy viviendas compartidas en clister hasta de
10-15 personas. Esta veridad permite a |a cooperativa
ofrecer diversas formas de vivir, al mismo tiempo gue
favorece la tanfto la vida comunitaria como privada.

Una tipologia a destacar y que supone una innovacién son
los llamados “Joker rooms”, habitaciones comodin. Estos
espacios con superficies entre 27 y 30 m? ,estan
destinados para ser utfilizados como una estancia
adicional, gque |as viviendas podran usar para alojar visitas,
trabajo o disponer de un espacio extra. Disponen de bafio
propio pero sin cocina. Esta solucion permite a3 los
usuarios ajustar y acotar el tamafio de Ias viviendas a Io
necesario, promaoviendo un uso eficiente del espacio



KALBREITE

Descripcidn

y fomentar el uso y |a vida en comunidad, sin renunciar 3
la posibilidad de ampliar eventualmente su vivienda.

Desde el componente social y comunitario, Kalbreite
ofrece espacios comunes diversos: lavanderia, bibiliotecs,
talleres, salas de miusica, zonas infantiles, cubiertas
ajardinas, todo ello conectado por distribuidores que
vertebran el conjunto desde su interior. A nivel de suelg,
incluye cdmo ya comentabamos locales comerciales,
espacios de coworking y oficina y un cine, ademas muchos
mas servicios culturales y sociales, todo ello permitiendo
Crear a Su vez un pequefio ecosistema gue genera mas de
200 puestos de trabajo, terminando de consaolidar vy
configurar el uso mixto de |a cooperativa.

En términos ambientales, el proyecto cumple con los
estandares de alta eficiencia enérgetica suizos Minergie -
P - Eco, eqguivalentes al Passivhaus asleman. Utiliza en
determiandas zonas paneles fotovoltaicos y una bomba de
calor geotérmica como fuentes energéticas renovables.

Por |lo gue respecta a la mavilidad, los residentes vy Ia
cooperativa se han comprometido a no utilizar y poseer el
vehiculo privado, en cambio, ese espacio gue suele estar
destinado a plazas de coches, se ha sustituido por un
aparcamiento de bicicletas, todo ello con un accesa directo
al transporte plblico.

Por dltimo, al igual gue el resto de las cooperativas de
viviendas, se basa en una estructura democratica, donde
los diferentes residentes son socios de la misma vy
parficipan de forma activa y concisa en Ia gestion vy
decisiones de |la misma. Para ello, se organizan asambleas
y grupos de trabajo cada cierto periodo de tiempo gue
coordinan y toman decisiones desde las lineas
estratégicas del proyecto como |a gestidn de las areas de
viviends, energia, cultura, economia y mantenimiento,

o  Fotografias extraidas de-ta web de los arquitectos httpgzllwww.muellers_i!lrist.chl y ArchDaily (2019) ), bOrafias extraidas de la web de los arquitectos https://www.muellersigrist.ch/ y ArchDaily (2019)
fomentando |a corresponsabilidad de cada uno. = = ————__
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(NODO SOCIAL + ESPACIO PUBLICO + AREAS VERDES)
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( NODO ENERGIA Y COMERCIO )
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¢ NODO VIVIENDA )
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(__NODO GESTION Y FINANCIACION )

Gestion

El modelo de Kalbreite se basa en la participacidn
democratica y gestion, donde las decisiones de mayor
relevancia son tomadas por todos sus miembros,quienes
establece su direccion estratégica y conforman |os
diferentes organismos gue regulan y supervisan las
distintas areas especificas gque van a permitfir el correcto
funcionamiento de |a cooperativa. Esta descentralizacidn
en comisiones y diferentes grupos de trabajo, permite Ia
implicacion de los diferentes agentes gue intervienen en |a
cooperativa, permitiendo asi garantizar un enfogue de
transparencia, sostenibilidad econdmica, veracidad vy
sobre todo sentimiento de implicacidn y participacidn
colectiva.

La presencia de auditores, defensores de pueblo y Ias
reuniones y asambleas periddicos fomentan gue losinterés
y beneficios sean colectivos.

Modelo Econdmico - Financiero

Su financiacion es una combinacion de inversiones
externos, sportaciones de los diferentes miembros e
ingresos procedentes de alguileres o interéses del banco
de depdsitos. Este Ulfimo es una figura creada para
ofrecer a3 sus miembros o inversores prestamos vy
creditos a intferéses mas atractivos, permitiendo el acceso
economico y fortaleciendo su capacidad de inversidn a los
diferentes interesados. Por Gltimo, cuenta tambien comao
fuente de ingreso Ias donaciones y subvenciones pudblicas,
facilitando el desarrollo y mantenimiento de |a operativa.

Los ingresos obtenidos se destinan principalmente para el
mantenimiento y operativa tanto de |a cooperativa coma su
edificacian, al mismo tiempo que se produce una
reinversidn de los beneficios para renovar y expandirse,
mejorando asi las ventajas de sus miembros vy Ia
cooperativa misma.

AUTO-GOBERNANZA
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SPREEFELD

( SPREEFELD )

Descripcidn

El proyecto de Spreefeld, desarrollado por |3 cooperativa
Spreefeld Berlin EG 3 principios de |a década de 2010 y
finalizado entre 2013 - 2014, se encuentra situado a arillas
del rio Spree en Berlin. El proyecto consta de tres edificios
de tres plantas separados y disefiados por los estudios
Carpanerto  Architekten, Fatkoehl Architekten vy
BARarchitekten. La cooperativa junto con los arguitectos
tenian como objetivo principal aprovechando el potencial
Gnico de su ubicacidn crear un modelo de vivienda
cooperativa  econdmicamente estable, socialmente vy
responsablemente responsable ante Ia crisis de vivienda y
econdmica del momento y gue sigue siendo un problema a3
dia de hoy.

mid
\BERLIN

Viviendas Cooperativas en el rio Spreefeld
Str Wilhelmine-Gemberg-Weg 10, 10179 Berlin, Alemania

-

o E

Una de las cualidades principales de Spreefeld es su
dialogo y apertura al entorno urbano, permitiendo asi su
disefio una transicidn fluida entre espacios poblicos,
comunitarios y privados, permitiendolé eliminar los limites
convencionales entre |lo plblicos y lo privado a los gue
estamos acostumbrados. Esta caracteristica busca
fomentar |a interaccién entre residentes y la comunidad
visitante y que pasa por alli. A su vez, |a planta baja del
edificio, shierta al publico, alberga usos y servicios
destinados ftanto a sus residentes como 3 |3 ciudad, tales
como talleres, estudios, guarderias, espacios coworking y
™\ Unacocing para catering.

Arguitectos: Carpaneto Architekten + R /ﬂﬂ Régimen de propiedad: Cesidn de uso y

BARarchitekten + Fatkoekl Architekten b alquileres con cuotas variables Ademds, el prayecto incorpora espacios gue no albergar
I S . 5 . N & - ninguna funcién funcién prederminada, dotdndoles asi de

4 Superficie Ufil: 7.376 m m Afio: 2013 B NO de Viviendas: 64 () Tipo: Obra nueva una gran flexibilidad pragramatica, lo que les permite 8 sus
I‘@ Coste estimado KG: 2.050 £/ m? usuarios que estos espacios puedan ser ufilizados en
— funcion de Ias necesidades de cada momento, ya sea para

8% Tipologia: III Blogues exentos E@ Fachadas: Ventiladas con paneles de madera acoger encuentros comunitarios, actividades sociales o
’ eventos culturales incluso.

@ Sistema estructural: Hormigdn armado

@ Programa: Viviendas,Taller de carpinteria, \ Palabras claves: Vivienda colaborativa, central
cocina, estudios, guarderia, espacios de de barrio, comunidad, espacio piblico, diversi- | Desde el punto de vista residencial, alberga 64 unidades
coworking, fitness, lavanderia, Jardin dad, eficiencia energética, flexibilidad. residencial, cada una diferente en su configuracidn gracias

al sistema constructiva modular utilizado, facilitando Ia




SPREEFELD

Descripcidn

variedad tipoldgica perseguids. Dentro de estas, se
distinguen dos fipologias claramente diferenciadas: una
primera, de viviendas individuales, mas cercana al modelo
actual de residencia gue estamos acostumbrados; y una
segunda, de vivienda compartida, compuesta por unidades
hahitacionales en forno a un clister con una zona comuan.

A pesar de la diferencia de tipologias, ambos modelos
logran fomentar la inferaccion social a través de s
extensa superficie comuntiaria integrada dentro del
proyecto, tanto en |a planta baja como las superficies
distribuidas en altfura a lo largo de cada uno de los
edificios. Esto, ademds, pfavorece la creacion de una
comunidad multicultural e intergeneracional, impulsada
por un modelo de financiacidn ético y solidario, en el gue
los niveles de renta no constituyen ningun maotivo de
exclusidn

En términos de sostenibilidad, Spreefeld cumple con los
estandares energéticos Passivhaus, lo que le confiere una
alta eficiente energética, complementada con I3 utilizacidn
de materiales respefuosos con el medio ambiente.
Ademas, generd sSu propia energia renovable mediante
paneles fotovoltaicos y una central de barrio con sistemas
de cogeneracion geotérmicos.

Por 0itimo, el modelo de gestfion y de propiedad es
cooperativo. Aqgui, los residenfes Unicamente poseen el
derecho de uso y disfrute a del inmueble, mientras gue I3
propiedad estd en manos de |a cooperativa. Esta farmula
permite ofrecer alguileres asequibles, comparables 3 las
viviendas saciales, pero sin depender de |as subvenciones
de ninguna institucidn, gubernamental o no. Al mismo
tiempo, fomenta la implicacidn por parte de los residentes
en la gestidn de la misma y sus servicios, convirtiendose
en los principales favorecidos. Esto se traduce en una
mejor calidad de vida, un mayor sentfido de pertenencia e
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SPREEFELD

(NODO SOCIAL + ESPACIO PUBLICO + AREAS VERDES)

ACCION COLECTIVA: PROGRAMA + CIUDADANIA + COMPROMISO SOCIAL
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SPREEFELD

( NODO ENERGIA Y COMERCIO )

Energia

La cooperativa gestiona de forma colectiva el uso de
energia. Para ello, introduce mecanismos  de
concienciacidn y control para fomentar el uso responsable
entre sus residentes, con el ojbetivo de lograr una
comunidad sostenible energéticamente.

Para ello, Spreefeld combina Ia energia solar térmica con
sistemas de calefaccidn de distrito, apoyado por bombas
de calor y un sistema de recuperacidn de calor residual,
todo ello situado en |a central energética ubicada entre los
tres edificios. Esta gestidn compartida de los recursos
energéticos entre los residentes, scompafiado de una
construccién en altos estdndares de aislamiento y I8
integracion estrategias de disefio pasivo, permite reducir
considerablemente |a demanda energética del complejo.

Caomercio

Si bien Spreefeld no incorpora un programa comercial
masivo como en el caso de Kalbreite u otras zonas de
caracter mas comercial de la ciudad, |a cooperativa
apuesta por espacios multifuncionales de caracter
productivo alguilables en planta baja como estrategia de
activacion comercial, urbana y social dentro del contexto
en el gue se situa.

El proyecto incluye espacios de tfrabajo compartido,
talleres, oficinas, un cafe comunitario v areas destinadas
3 actfividades y encuentros artisticos, culturales vy
educativos. Por tanto, estos espacios no solo generan una
pequefia actividad ecénomica para |8 cooperativa,
traducida también en puestos de trabajo, sino también le
dota de un caracter hibrido gue fortalce el vinculo entre
residente, visitante y la comunidad, activando vy
dinamizando el espacio. Asimisma, se produce una unidn
entre |a viviends, el trabajo y |a cultura.

ENERGIA
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SPREEFELD

( NODO VIVIENDA )

Vivienda

Otra de Ias caracteristias que convierte Spreefeld en un
buen ejemplo de modelo cooperativa es por su enfogue de
diversidad fipoldgico como herramienta para fomentar I3
cooperacion, coexistencis y convivencia enfre los
diferentes usuarios. Cada vivienda no debe estar solo
concebida como un espacio privado para Su usuario
correspondiente, sino como parte de una matriz superior
gue articula |o individual y colectivo, permiendo dar
respuesta a las diferentes formas de habitar dadas.

A confinuacién se exponen las diferentes tipologias
residenciales

- Vivienda individuales y familaires: Son unidades
tradicionales, autdnomas e independientes, gue
cuentan con salén, cocing, bafio y uno o mas
dormitorios, dependiendo de sus necesidades vy
exftension. Su tamafio varia desde los 50 metfros
cuadrados hasta los 150 - 200, pensadas para
familias, individuos o parejas gque requieren un mayor
grado de pricadidad dentro de este ecosistema
comunitario.

- Clusterwohnungen - Viviendas agrupadas: Son una de
las fipologias mas caracteristicas de |a cooperativa.
Se compone de unidades, cluster, que alberga entre 5
y 12 personas, cada una de las cuales dispone de
habitacion privada con bafio propio, mientras gue Ias
estancias de Ia cocina, saldn, comedor o terrazas son
comuines. Este modelo combina intimidad individual
con Is habitaicones y vida comunitaria diaria.

- Viviendas compartidas - Wohngemeinschaften (WG):
Es una de los modelos clasicos de cohabitacian
aleman, gue consiste en habitaciones individuales, en
mayoria de los casos sin bafio propio, sino comaprtido,
junto con una cocina y zonas comunes para todos los
residentes, utilizado por jovenes usualmente.
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1V(]Efu':t§woﬁy§{g‘:ga as : C VIVIENDAS INDIVIDUALES
e . (Colectivo  USUARIOS '@  wsgulo Individual
£l ! oo Ly (mininmo)
., milm s .
I - W Vo— VL : 1 Fam:-].-las- -- : :> o E‘Trl EE Unidad
<§ : S B o=l I hdsic
> m % % %T% : ' E E E = | == .:;l::z
— % . 2 : I:j Solt.eros . = P .
= _— | ntimo S
1 [ ] % i & ﬁ'@ oo wé____: ! — ey Opcidnal
9 L = =~ n : o e 10.50 m*
_— 22 T T T Parejas o
b=l L cav ! A
— [ | R S
R & 2 |lm ; T
kA oA E E E
a [e Eﬁl fef] M - VIVIENDAS COMPARTIDA L
= i Planta Superior E : E
. | Apartamento estandar o
= E (Individuales) Yy
ko = « ! Le— 54-290
1600 m — = Y 4 ‘
Planta Inferior ‘% @ L4 E ;‘\ rl !
1 — E 2050m f ey : =) 4
P : ‘
1. _| 4 ~1000 m
e e —_—
5 P> .
= R [ - I = <
2 | =2 P> 5 Eﬁ"
|
VAN PAN AN AN
==
~15.00 m A ~16.75 m

)




SPREEFELD

(__NODO GESTION Y FINANCIACION )

GESTION .
AUTO-GOBERNANZA MODELO FINANCIACION
Planteamiento de gobernanza mixta que fusiona la la
adminsitracién comunitaria con la aprofesional, dele- ASAMBLEA GENERAL ARRENDATARIOS
gando aquellas tarecas administrativas, operativas y de Miembros Tt LOCALES BEULES B MIEMBROS <,
mantenimiento en una empresa externa y en un , A ‘ : A ! |®.EE !
empleado contratado por la propia cooperativa. Esta 2y ‘r T‘ ; ; ‘T ‘r ‘T ! T‘ ‘T ‘r : . : | !
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de .1?1 comunida.ld de cargas l_ourO(.:réLticas y técnicas, o\ Junta |r Consejo | % Asamblea E A\ E 5@ E INQUILINOS
facilitando su vida comunitaria. Simultaneamente, el NN\ Directiva Superv151on | mmm Mensual ! INGRESOS , | ﬁ "‘I
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( SARGFABRIK

Proyecto Sargfabrik
Sargfabrik: Goldschlagstrafie 163, 1140 Viena, Austria

~

Arquitectos: BKK - 2 Architekten

I Superficie Gtil: 4.700 m?
I Coste estimado: 2.893 £/ m?
Tipologia: Blogue manzana de uso mixto

e - e

E Programa: Viviendas,restaurante, centro
cultural, casa de baiios, guarderia, patio
comunitario, dreas y terrazas verdes

\

™ Ano: 1998
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/ﬂﬁ Régimen de propiedad: Cooperativa de vivienda N
sin animo de lucro - derecho de uso

i N° de Viviendas: 73 ;?é Tipo: Rehabilitacidn

ﬁ Sistema estructural: Hormigdn armado

[]% Fachadas: Paneles prefbricados de madera

Palabras claves: Cooperativa, vivienda colectiva
autogestidn, rehabilitacidn, inclusidn socisal,
fabrica, espacio comunitario, participacion

.

Descripcidn

Situado en Ia ciudad de Viena, Austria, el proyecto de
Sargfabrik es uno de los ejemplos més emblematicos de
reconversion  patrimonial con  fines culturales vy
habitacionales dentro del campo de la arguitectura.
Ubicado en una antigua fébrica de ataldes, de ahi su
nombre Sargfabrik, que significa literalmente “fabrica de
ataldes, fue promovido por I3 Asociacidn para el Disefio
de Vida Integrativa (VIL), un colectivo vinculado sl
movimiento verde. Su ohjetivo era crear una comunidad
sostenible, inclusiva y culturamente activa, bajo el lema de
“Vivir - Cultura - Infegracidn”

Tras mas de una década de disefio y planificacidn, el
complejo fue inagurado en 189396. Sin embargo, esto no se
detuvo aqui, posteriormente fue ampliado con la unidad
Miss Sargfabrik, alcanzando un total de 112 viviendas en Ias
gue se incluyen diversas tipologias residenciales como
apartamentos familiares, estudios individuales y viviendas
compartidas. Todo ello fue disefiado por efil estudio de
arquitectura BKK -2/3, con un enfogue participacidn gue
permtio 8 cada residente influir tanto en disefio y
configuracian de su viviends, gracias al sistema modular
planteadao.

Ademsas de las viviendas, el proyecto alberga otros usos
de caracter plblico y comunes: una piscina y casa de
bafios abierta las 24 horas, jardin de infancia multilingie,
cafeteria - restaurante con empleo inclusivo, salas de
seminarios, una hibliotecs, lavanderia y un centor cultural
con capacidad hasta de 300 personas, todo ello con |3 idea
de crear un entorno urbano abierto a I3 ciudad.

Por otro lado, el proyecto destaca por su combinacién de
abundantes zonas verdes por medio de cubiertas verdes
transitables, estangues, zonas ajardinadas con espacios
comunes estanciales, todo ello comhbinado con el uso de
energias renovables como I3 solar v Ia calefaccidn distrital,
siendo uno de los primeros proyectos gue



Descripcidn

implementd |a sostenibilidad ecoldgica social con modelos
de vivienda colaborativa.

La gestidn de este modelo, en este caso, se articula por
medio de de una farmula hibrida entre cooperativa y
residencia colectiva, permitiendole 3 sus socios vy
residentes acceder a subveciones municipales y reinvertir
todos los excedentes de beneficio de |a parte comercial y
cultural en los espacios comunitarios.

La asociacion gestiona de forma democratica |os aspectos
organizativos y de gestidn de Sargfabrik a través de Ia
formacidn de organismos de participacidn y gestion como
la asamblea general, eguipos de trabasjo y consejo
directivo, logrando una interaccidn entre individuos ajenos
y externos de |a cooperativa como agentes profesionales
de apoyo y los residentes del complejo, manteniendo estos
Gltimos con los socios y cooperativismas el control de |a
misma en un marco participativo. Al igual gue ocurre en el
resto de cooperativa, los residentes no son los
propietarios de Ias viviendas, Unicamente disponen del
derecho de uso y disfrute de las mismas y |a recuperacian
de la aportacidn inicial que tuvieron que realizar para poder
formar parte de la misma.

El exito del proyecto de Sargfabrik tuvo un cierto impacto
urbano positivo, logrando revitalizar el barrio en el que se
sitia, Matnerviertel, anteriormente en condiciones de
estancamiento. Esto ha provocado gue politicas plblicas
de vivienda y ofros proyectos cooperativos en Viena hayan
tomado de ejemplo este proyecto.
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Fotografias extraidas de https://www.buildingsocialecologyorg/

‘TFotografias extraidas de https://www.buildingsocialecology.org/



Seccidn longitudinal de Sargfabrik
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SARGFABRIK

( NODO ENERGIA Y COMERCIO )

Energia ENERGIA | COMERCIO
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(89) SARGFABRIK
( NODO VIVIENDA )
Vivienda Vivienda de 1 planta PRIVACIDAD USUARIOS
) . (Individual) | |
Al igual gue ocurre con los ofros casos de estudio, ~40-100 m? I T - .
Sargfabrik plantea un modelo habitaiconal basado en s VAR \ \ ! Familias
variedad tipoldgics, |a flexibilidad espacial y Ia convivencia = P o, YN 20
intergeneracional. Con 73 unidades residenciales, apuesta ij — Intino edi  Colectivo M
tanto por I3 vida en comunidad como la individual. pr— T e
B 5 <---  VIVIENDAS INDIVIDUALES  personas  Personas --- |dultos
Estas viviendas se organizan en torno a espacios comunes I_lﬁ : Mayores  accesibilidad | |~ ,'T
y corredores semiplblicos, creando una arguitectura & e 1mmm ‘ ° L
enfocada en la transicidn entre o privado y lo pdblico - s - VIVIENDAS COMPARTIDA m 6\ .
comin. Es gracias a su modularidad, gue nos permite ~9.25m ' N e
reconfigurar el espacio de distintas formas segin las [T :r-i----E----.--------------------------: --------------- i .Qkﬁm‘r
necesidades y usuarios gue lo ocupen. Destacan las ! . :_4____:___i _________________________ E________________' : '
siguientes tipologias ! ! R S ! D e, :
- Vivienda individual: Vivienda de una sola planta ! Co B e Rt ' Lo
destinada a usuarios que viven en soledad o pareja. M vy yv \ Yy v
Son compactas y funcionales. Duplex 2 médulos Duplex 1 médulo Duplex 1.5 médulos Vivienda compartida
- , ~80- 120 m? ~40- 70 m? ~60- 90 m? 2125 -200 m?
- Duplex: Viviendas de dos plantas gue varian en
superficie en funcidn de |a cantidad de madulos que |a N v . J
conforman, partiendo de uno hasta tres, con forma o o gﬁ ‘ £ |
lineal o en L. Son concebidas para parejas, familias o |T Ak ]
pequefios grupos de personas. =i — — —g —
g ,,,,,,,,,,,,, ==
- Viviendas compartidas: Corresponde a viviendas E ,.\ ,.\ T j — >
cooperativa, que comhbina habitaciones privadas con — = UL =\ ] = [
espacios compartidos como cocing, bafio y saldn. Este DS A= .I. N J
modelo fomenta |a vida comunitaria, convivencia y s ~500m ~1000 m | ~30m g&TH
cooperacian entre los diferentes residentes. < v % | E
- Unidades adaptables: A su vez, Sargfabrik ofrece \% —
unidades orientada para personas con movilidad
reducida o necesidades especificas, asi como ~9.00m
viviendas temporales destinadas a situaciones de ~900m — p—
emergencia.
1 _ _ [T >




( NODO GESTION Y FINANCIACION )

GESTION

La cooperativa es administrada por la asociacién VIL,
que actua como propietaria y operadora del proyecto.
Sus residentes, al ser miembros de la asociaciéon por su
aportacion econémica, lo que les otorga el derecho de
uso y su participacion en la gestidon, son acompanados
por profesionales los cuales han sido seleccionados por
consenso.

Se plantea un modelo de estructura organizativa que
se articula en torno a tres niveles: la Asamblea General
como maximo organo decisorio, el Consejo Directivo
como supervisor del proyecto, y un equipo profesional
de gestion. La innovacién del modelo radica en la
combinacién de una estructura profesional y comuni-
taria, asegurando asi una gestion solida y democratica,
mientras que evita la especulaciéon e individualismo
junto con una mejora de la eficiencia operativa.

MODELO ECONONICO - FINANCIERO

El funcionamiento de la coopertiva se financia princi-
palmente con la combinacién de las aportaciones de
los miembros, subvenciones publicas, generaciéon de
ingresos a través de actividades comerciales y apoyos
y donaciones regulares para el programa sociocultural
y viviendas espececiales. El resto de usos operativos
(centro cultural, guarderia...) son concebidas como
unidades independientes gestionadas profesionalmen-
te logrando su propia sostenibilidad financiera, cuyos
excedentes se repercuten en el mantenimiento de la
misma.

El capital inicial aportado por el residente para su
incorporaién a la cooperativa, es devuelto ajustado por
la inflacién en el momento que desee abandonar el
proyecto, por lo tanto, el Gnico coste que supone para
cada miembro es el de la cuota mensual, la cual es muy
reducida en comparacion al libre mercado.
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PROYECTO

( PROGRAMA )

El proyecto parte de una visign integral en Ia gue el
programa arguitectdnico, urbano y social se articula 8
través de una red de nodos esfratégicos que
organizan el territorio desde |a complejidad de usos y
relaciones de |a vida cooperativa. Cada nodo responde
3 una ldgica funcional, pero también simbdlica,
ecoldgica y colectiva.

En cuanto a Ias estrateqias, el proyecto apuesta por:

— La activacién del espacio plblico mediante una
planta bajs abierta, hibrida y compartids, que conecta
barrio y cooperativa a fravés de plazas, comercio
local, zonas de estancia, jardines y huertos urbanos.
— La generacién de corredores verdes y areas
productivas como sistema de fransicidn ecoldgica:
huerto, cubierta vegetal, zonas de relajacidn, picnic vy
juegos, bosgue urbano y espacios para animales.
- La incorporacidn de una red de movilidad sostenible
y compartida, gue confempla desde peatones vy
bicicletas hasta vehiculos eléctricos, patinetes,
dronlogistica y zonas de carga y reparacidn.
- La descentralizacién del programa residencial, 8
traveés de tipologias modulares diversas adaptadas a
multiples usuarios (mayores, jdvenes, estudiantes,
familias), siempre con posibilidad de espacios
compartidos, invitados 0 temporales.
- La hibridacidn de usos productivos vy culturales, con
espacios como talleres, coworkings, guarderia,
biblioteca comunitaria, espacios de formacidn vy
elaboracian artesanal, vinculados a la economia social
y circular.

- La integracién de comunidades energéticas
autosuficientes, con sistemas de captacidn solar,
geotérmica, edlica, almacenamiento energético,
calidad del aire y reciclasje del agua.

En cuanto al programa funcional, se estructura en
torno a varios nodos interrelacionados:

Nodo de viviends y vida domeéstica: viviendas
modulares compartidas o privadas, con cocinas
comunes, zonas de estar, lavanderia y nicleos de
comunicacian verticales.

Nodo social y cultural: comedor comdn, bibliotecs,
salas de actividades, graderios, talleres, espacios
lidicos, guarderia, zona de invitados y espacios
infergeneracionales.

Nodo productivo: huerto urbano, espacios de cultiva,
fabricacidn digital, venta de proximidad, artesanis,
segunda mano, mercado local, coworking y oficinas
colaborativas.

Nodo energético 'y ecoldgico: instalaciones
energéticas, zonas de reciclaje, captacion hidrica,
areas de compostaje y sistemas de medicidn
ambiental colectiva.

Nodo de maovilidad: estacionamientos compartidos,
flotas eléctricas, espacios para bicicletas, rutas
peatonales, vehiculos logisticos, espacio de reparacidn
y tfransporte publico.

Nodo de salud y bienestar: zonas de calistenia,
gimnasio al aire libre, pistas deportivas, pargues
caninos, jardines accesibles y zonas de relajacidn.

Este sistema, mas gue un reparto de usos, constituye
una estructura viva y compleja de relaciones, donde
los limites entre habitar, producir, aprender, cuidar o
descansar se diluyen en favor de una arguitectura
relacional, resiliente y profundamente integrada en el
entorno urbano.
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PROYECTO

o

( ESTRATEGIAS )
ESTADO ACTUAL ESTADO FUTURO (1] NODO ESTRATEGICO
FIGURA | FONDO Uso Mixto - Cooperativa CORREDORES VERDES

mmm Edificaciones ' Parcela [ Viario [ ITopografia Concepto de Edificacidn de uso mixto [2050] @ Zonas verdes [actuales] @ Espacios libres

+>111 | Modificacion Ordenanza y usos de suelo [2050] s Flujo verde [2050]



(2] NODO ESTRATEGICO (3] NODO ESTRATEGICO (/] NODO ESTRATEGICO
CIRCULACIONES (Principales) Espacio publico Comercial y Terciario

b
.

I Espacios de encuentro [2025] 3 Focos de concentracion [2025] Uso Terciario / Comercial [2025] Locales planta Baja [2025]
“=——= Flujo de personas [2050] Puntos atractores [2025] Estela de afluencia [2050]  * Espacio publico [2050] == Flujo de personas [2050] ' Espacio Comercial - Terciario [2050]
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(5 ) NODO ESTRATEGICO (6] NODO ESTRATEGICO (7 NODO ESTRATEGICO

Equipamiento Vivienda y Accesibilidad Cubierta mirador verde

1 Uso equipamiento [2025] = Edificado [2025) NODO ESTRATEGICU

= Equipamiento [2050] = Proyeccidn Viviendas [2050] Accesos [2050] W Espacio piiblico [2051) ibili i i
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PROYECTOD

C PROYECTO )

El presente proyecto propone Ia implantacidn de una
cooperativa de vivienda en régimen de cesidn de uso y
usaos mixtos en el centra de Villaviciosa de Oddn, como
alternativa al modelo habitacional tradicional basado
en |a propiedad individual, el aislamiento y la baja
densidad. La arguitectura no se concibe agui como un
objeto autédnomo, sino como estructura relacional,
soporte para la vida colectiva y herramienta para
activar el territorio y sus dindmicas sociales.

La propuesta se articula 3 través de viviendas
modulares adaptadas a distintos perfiles (jévenes,
mayores, familias, personas solas), conectadas por
espacios comunes estratégicamente distribuidos vy
una red de rampas habitadas que hacen de I3
circulacién un lugar de encuentro, no solo de paso. La
flexibilidad tipoldgica permite responder a los cambios
en los modos de vida, mientras que los espacios
intermedios fomentan la convivencia sin forzarla.

En planta bajs, el edificio se abre hacia la ciudad
mediante una franjs plblica y productiva: huerto
urbano, comercio ético, biblioteca compartida vy
talleres culturales, configurando un borde activo gue
rompe con |3 légica del edificio cerrado y ofrece
servicios también a s ciudadania externa. Esta
apertura se refuerza con una serie de zonas verdes,
patios y cubiertas activas, que infroducen
biodiversidad, confort climdtico vy produccién
comunitaria.

El conjunto se comporta como una infraestructura
urbana, social y ecoldgica, capaz de alojar nuevas
formas de habitar basadas en |a cooperacidn, el
cuidado mutuo y |3 sostenibilidad. No se trata solo de
resolver una necesidad de viviends, sino de imaginar
un modo de vida mas justo, compartido y resiliente
desde |a propia arquitectura.
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PROYECTO

VIVIENDA Y ESPACIOS COMUNES

Biblistaca  Comedar losa Wiclem

Tarraza Miduls Pasilie Escalars  Dons  Cocing
Campartida Tivianda Sacial Jandin  Relax  Social

e o

La organizacidn arquitectdnica del proyecto parte de una ldgica
modular que permite adaptabilidad, diversidad fipoldgica y cohesidn
comunitaria. Las viviendas no son células aisladas, sino piezas
conectadas de un sistema mayor, en el gue cada mddulo estd
disefiado para favorecer |a convivencia, |a flexibilidad y Ia interaccidn
sin imponerla. Esta modulacidn permite responder a3 distintos
perfiles (estudiantes, mayores, familias, personas solas), facilitando
configuraciones dindmicas y relaciones intergeneracionales.

© cee oe 5o

El proyecto se estructura a través de plataformas y rampas
conectivas, que funcionan no solo como elementos de accesibilidad
universal, sino como espacios relacionales gue enlazan viviendas,
nlcleos comunes y zonas exteriores. Estas rampas son lugares de
trénsito y de pausa, de encuentro espontdneo y de conexidn visual,
gue disuelven la Idgica de pasillo cerrado para dar lugar 38 una
circulacian habitable.

Junto 3 ellas, aparecen espacios comunes distribuidos por plants,
como cocinas colectivas, salas taller o zonas de estudio
compartidas. No se concentra |a vida comun en un Gnico nicleo, sino
gue se dispersa estratégicamente para favorecer |3 vida en red, I3
gestidn descentralizada y Ia convivencia a escala doméstica. Estos
espacios intermedios permiten gue lo cotfidiano —cocinar, lavar,
estudiar, descansar— sea una oporfunidad para encontrarse vy
construir comunidad.

La arguitectura propuesta no impone un modo de vida, sino gue
habilita distintas formas de estar juntos.
Cada rampa, cada umbral, cada sala compartida es una invitacidn a
la relacidn sin obligar a ella.El proyecto construye estructura, pero
sobre todo posibilita vinculos.

Asi, las viviendas modulares, |as rampas y |los espacios socisles
configuran una arguitectura en la que lo privado, lo comidn vy Io
colectivo se entrelazan para generar un ecosistema habitable que
pone en el cenftro no solo al usuario, sino a Ias relaciones que Io
sostienen.
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ESPACIOS VERDES

El mohbiliario urbano del proyecto se concibe como
una extensian activa de Ia vida comunitaria, disefiado
desde la multifuncionalidad, la inclusién y I3
interaccion social. Cada elemento —desde huertos y
graderios hasta zonas de juego o calistenia— cumple
multiples funciones y promueve el uso colectivo,
intergeneracional y espontaneo del espacio publico.

Mas gue objetos estaticos, estos dispositivos actian
como infraestructuras vivas, gue fomentan el
encuentro, el cuidado y la produccién compartida. )
EsTén prnyec‘radusj con criTerius_ de accesibilida,d % Carril Rusrio idianico
universal, sostenibilidad material y economia o Bici Péblico Floes
circular, permitiendo su adaptacidn, mantenimiento <

y apropiacidn ciudadana.

En conjunto, configuran un sistema urbano gue
traslada los valores de |a cooperativa al espacio
exterior: apertura, comunidad, autonomia y vida en
comun. El mobiliario deja de ser fondo para
converfirse en motor cotidiano de relaciones,
bienestar y transformacian urbana.
Cada pieza se vincula con Ias demas en una red
coherente que articula o publico, lo colectivo y 1o
domestico.Asi, |3 arguitectura no termina en sus
muros, sino que se continda en el espacio abierto
como soporte vital compartido.

Este sistema no es cerrado ni definitivo: esta
pensado para crecer, reconfigurarse y evolucionar
junto a Ia comunidad gue lo habita. El mobiliario se
convierte asi en herramienta de aprendizaje, en
soporte para nuevas formas de habitar, y en campo
de ensayo para imaginar una ciudad mas inclusiva,

cooperativa y viva. @

Frutales
Comestihle
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MOBILIARIO URBANO

El maobiliario urbano del proyecto se concibe
como una extensidn activa de Ia vida comunitaria,
disefiado desde |a multifuncionalidad, Ia inclusian
y |a interaccion social. Cada elemento —desde
huertos y graderios hasta zonas de juego o
calistenia— cumple mdltiples  funciones vy
promueve el uso colectivo, intergeneracional y
espontaneo del espacio publico.

Mas gue objefos estaticos, estos dispositivos
actlan como infraesftructuras vivas, gue
fomentan el encuentro, el cuidado y Ia produccian
compartida. Estan proyectados con criterios de
accesibilidad universal, sostenibilidad material y
economia circular, permitiendo su adaptacidn,
mantenimiento y apropiacion ciudadana.

En conjunto, configuran un sistema urbano gue
traslada los valores de la cooperativa al espacio
exterior: apertura, comunidad, sutonomia y vida
en comun. El mobiliario deja de ser fondo para
converfirse en motor cotfidiano de relaciones,
bienestar y tfransformacidn urbana.Cada pieza se
vincula con las demas en una red coherente gue
articula lo pdblico, o colectiva y lo doméstico.
Asi, la arguitectura no termina en sus muros,
sino gue se contfinda en el espacio abierto como
soporte vital compartido.

Este sistema no es cerrado ni definitivo: esta
pensado  para crecer, reconfigurarse vy
evolucionar junto a la comunidad que lo habita. El
mobiliario se convierte asi en herramienta de
aprendizaje, en soporte para nuevas formas de
habitar, y en campo de ensayo para imaginar una
ciudad mas inclusiva, cooperativa y viva.

4.5.4 ELEMENTOS URBANOS
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( IMAGENES )

Las imagenes gue acompafian este proyecto no buscan
representar Unicamente una arquitectura construida, sino
evocar atmdsferas, relaciones y modos de vida. A traves de
collages, se construye un imaginario sensible y critico que
permite anficipar la experiencia cofidiana del habitar
cooperativo, mas alla de |o técnico o lo formal.

Cada composicion visual proyecta fragmentos de una
comunidad en maovimiento: personas que comparten, gue
cultivan, gue discuten, gque transforman el espacio juntas.
Estos collages funcionan como dispositivas narrativos gue
condensan |a esencia del proyecto: |a vida en comin como
acto politico, ecoldgico y espacial.

No se trata de mostrar el resultado final, sino de activar
preguntas, deseos y paosibilidades, de abrir el proyecto a
multiples lecturas y futuros.
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CONCLUSION

( DISCUSION )

El desarrollo de este proyecto ha estado acompaiiado por el analisis profundo
de tres casos de estudio fundamentales: Kalbreite (Zdrich), Spreefeld (Berlin)
y Sargfabrik (Viena). Estos referentes han sido clave no solo como ejemplos
inspiradores de vivienda cooperativa, sino como modelos complejos de
organizacion espacial, social y ecoldgica, cuyas ldgicas se han reinterpretado
y adaptado al contexto de Villaviciosa de Odan. Esto ha permitido que el
aprendizaje no fuera literal sino critico y coherente, La transferencia
transformando principios generales en decisiones proyectuales especificas
que dan forma a la estructura de la propuesta.

Del caso Kalbreite, el proyecto incorpora el concepto de espacios compartidos
flexibles a través de los denominados joker rooms, entendidos como
estancias comunitarias de uso polivalente distribuidas por planta. Esta
estrategia ha influido directamente en la definicion de espacios como cocinas
colectivas, salas de estudio o lavanderias comunitarias que reducen la
superficie privada a favor de una vida compartida y funcional. Ademas,
Kalbreite ha servido de base para reflexionar sobre la gestion colectiva,
inspirando un sistema de gobernanza democratica y rotativa que estructura
el funcionamiento interno de la cooperativa proyectada. Su enfoque hacia la
economia circular —conectado a la idea de compartir recursos, reducir
consumo y fomentar circuitos cerrados— se ha materializado en el disefio de
espacios productivos como huertos, talleres y sistemas energéticos
compartidos, ademas del modelo de movilidad eléctrica comin planteado
en el sotano del edificio.

Por su parte, Spreefeld ha ofrecido un marco conceptual muy (til para
entender la relacion entre comunidad y ciudad, influyendo decisivamente en
la configuracion de la planta baja del proyecto como espacio de transicion
entre lo privado y lo piblico. Inspirado en su apertura hacia el barrio y sus
recorridos permeables junto al rio Spree, el proyecto incorpora una base
activa donde se mezclan comercio de proximidad, equipamientos culturales y
zonas de estancia abiertas también a personas no residentes, funcionando
como nuevo nodo urbano. A nivel tipoldgico, Spreefeld ha sido el punto de
partida para disefiar viviendas tipo "cluster", como las tipologias VI y VIl del
proyecto, que proponen niicleos habitacionales colectivos con espacios
compartidos para grupos grandes, integrando convivencia intergeneracional
o afines. También se recoge su logica de espacios colectivos
descentralizados, que se aplican en el proyecto a través de niicleos comunes
por blogue o planta, fomentando la cercania, la colaboracion cotidiana y la
autogestion a pequeia escala.

El proyecto Sargfabrik ha sido esencial para repensar la arquitectura
como infraestructura cultural y simbdlica de la vida comunitaria. A partir
de su programa hibrido —que incluye espacios abiertos a la ciudad como
auditorio, piscina o guarderia—, el proyecto incorpora equipamientos
accesibles a personas externas, como biblioteca cooperativa, espacios
para talleres y graderios publicos. De esta manera, se activa una
dimension pedagdgica y relacional del habitar, donde la comunidad no se
cierra sobre si misma, sino que establece vinculos con el entorno urbano.
Ademas, Sargfabrik ha inspirado el tratamiento de la circulacion como
espacio de encuentro, lo cual se traslada al disefio de pasillos, rampas y
patios como zonas de transicion activa, promotoras de la conectividad
visual y social entre los distintos usuarios del edificio. Finalmente, se
recupera su modelo de cogestion piblico-comunitaria, planteando una
futura colaboracidn entre la cooperativa y el municipio para la gestion del
suelo, el equipamiento o el espacio piblico compartido.

En conjunto, estos tres casos han sido fundamentales no solo como
referencias formales o programaticas, sino como estructuras complejas
de pensamiento arquitectonico, politico y social, que han permitido
enriquecer y expandir el marco de decision proyectual. Cada uno de ellos
ha dejado huella en el disefio, pero también ha evidenciado la necesidad
de adaptar, traducir y reformular sus principios a un nuevo territorio, a o
tra escala, a otro tejido urbano y a otros tiempos.

A la vez, el contraste con estos referentes construidos revela ciertas
limitaciones propias del estado actual del proyecto: no ha sido
desarrollado con una comunidad real, no cuenta ain con validacion
participativa directa, ni con una estrategia técnica completamente
definida para su ejecucion. Sin embargo, su valor reside en haber sido
capaz de traducir aprendizajes consolidados en propuestas nuevas,
abiertas y replicables, pensadas desde el disefio, pero con vocacion de
transformacion urbana, cultural y ecoldgica.

Este proyecto no replica, sino que ensaya. No resuelve, sino que propone. Y
no cierra, sino que abre un campo fértil de exploracidn futura sobre como
habitar colectivamente, en comunidad, en red y en relacion con el entorno.
En ese sentido, su revision critica se traduce no solo en un balance de
aciertos y limites, sino en la afirmacion de su capacidad para imaginar
otros modos de vivir posibles.
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Limites ¢Preguntas? ¢Como reconfigurar los limites entre lo piblico, lo
comun vy lo privado para propiciar formas de vida
1. Novalidado con usuarios reales [no ha sido testeado El presente trabsjo no solo es una propuesta mas colaborativas?
con simulaciones habitadas] arquitectdnica, sino también una invitacion a replantear Ia La propuesta rompe con |a dicotomia tradicional de
2. Alto nivel de autogestion asumido [requiere de una forma en gque habitamos, nos relacionamos y publico-privado 8l imaginar espacios infermedios,
implicacidn comunitaria intensa] proyectamos el futuro de nuestras ciudades. En un permeables y adaptables. ;Hasta que punto podemos
3. Dependencia de condiciones externas [Paliticas, contexto marcado por la fragmentacion social, la difuminar estos bordes sin perder intimidad ni agencia?
normativas, cesidn de uso del pdblico] emergencia climatica y el colapso del modelo residencial ¢Puede el umbral convertirse en un dispositivo de
4. Confianza excesiva en la activacidn social del tradicional, a3 arguitectura ya no se puede limitar a ser convivencia?
espacio publico [El disefio por si sdlo no garantiza I3 una disciplina puramente técnica o estética sino que debe
apropiacidn del espacio y cohesidn social] asumir un rol activo como agente social, ecoldgico y ¢Qué agencia puede tener Ia ciudadania en el disefio
5. Posibildiad de fracaso o escenarios de conflicto, politico. y gestidn del habitat colectivo?
requiriendo planes alternativos. Lejos de entender la vivienda como un producto
6. Vulnerabilidad ante el paso del tiempo Desde esta perspectiva, |a cooperativa de usos mixtos cerrado, este TFG plantea procesos abierfos, donde Ia
[Debilitamiento del mantenimiento, gobernanza, que se plantea para el 2050 en Villaviciosa de Oddn se gobernanza democratica y |a autogestion redefinen la
motivacidn colectiva...] convierte en una excusa proyectual para ensayar nuevas autaria arquitectdnica. ¢Puede una arquitectura del
7. Futuras transformaciones sociales y climéticas formas de coexistencia. Lo que esta en juego no es saolo el nosofros reemplazar al autor centralizado? ¢ Que
imprevisibles espacio fisico, sino I3 posibilidad de reconstruir vinculos, arguitecturas emergen cuando se disefia desde I3
reactivar lo comin y generar estructuras resilientes gue escucha y la corresponsabilidad?
respondan 3 los avances y desafios de nuestros tiempos.
Potenciales De aqui, emergen una serie de preguntas que buscan ¢Es posible un modelo urbano que produzca
abrir grietas en los discursos dominantes y alumbrar proximidad, equidad y sostenibilidad sin sacrificar
1. Maodelo replicable en otros municipios [Pasibilidad de nuevos escenarios posibles. Estas pregunfas son, en diversidad? ) _
escalabilidad] psencia, provocaciones proyectuales gue atraviesan el El caso dl? Villaviciosa de 0ddn se EDnylerTe en un
2. Sistema tipoldgica diverso y flexible [Adaptable] trabajo y lo dotan de sentido: laboraforio para ensayar nuevas densidades,
3. Espacio pUblico coma infraestructura social conectividades verdes y economia circular. ¢ Coma
4. Desarrollo del habitar comin, cultura del JPuede la arquitectura convertirse en una traducir los principios de autosuficiencia y resiliencia
colectivismo, compartir, altruismo y economia infraestructura relacional que regenere el tejido sacial en estructuras fisicas y sociales duraderas?
circular. de la ciudad contemporanea?
5. Posibilidad de incorporar estrategias bioclimaticas El modelo actusal de vivienda ha promovido el aislamiento y ¢Podemos pensar el habitar no solo como un
pasivas y activas, haciendolo sostenible. la fragmentacidn. Frente a ello, el trabajo plantea una derecho individual, sino como un acto colectivo y
6. Base metodoldgica extrapolable y exportable [Puede arguitectura gue no solo edifica, sino gue conects, ya sea ecoldgicamente integrado?

servir de guia para otros proyectos]

entre individuos, generaciones y escalas urbanas. El
desafio no es solo construir espacio, sino reconstruir
relaciones. ¢Puede una cooperatfiva ser mas Que una
tipologia y convertirse en una gramatica del habitar
compartido?

La vivienda colaborativa se presenta como respuesta a
un modelo agotado. Pero para que lo comin no sea
solo un eslogan, ¢qué estructuras de cuidado,
intercambio y regeneracidn debemos proyectar? ¢Y
gué estamos dispuestos a ceder como sociedad para
que eso ocurra?
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Contraste y evaluacidn de Ia Hipdtesis

El presente Trabajo Fin de Grado, se articulaba a partir Ia
hipdtesis con un fuerte caractér social y urbano, siendo el
punto de partida de este:

“La implantacidn de una cooperativa de vivienda en régimen
de cesidn de uso y usos mixtaos en Villaviciosa de Oddn
puede transformar el actual modelo habitacional individual
y de baja densidad hacia una forma de habitar mas
colectiva, sostenible y  socialmente  cohesionada,
reactivando el espacio publico y fortaleciendo la dimensidn
comunitaria del entarno urbano.”

Esta hipotesis no solo se enfocaba en proponer un
proyecto arguitectdnico urbano, sino gue planeteba una
distinta forma de habitar, centrada en |a convivencia
colectiva e infergeneracional, en un confexto marcado
por |a fragmentacidn social, problemas en |Ia accesibilidad
de I3 viviends, etc...

Durante el proceso, |3 hipdtesis y el trabajo mismo han
sido abordados desde distintos puntos de vista y escalas:
territorial, energético, social, plblico, ambiental,
movilidad, vy residencial. Por tanto, con este enfogue
multidisciplinar, se ha buscado continuamente demaostrar
como s arguitectura cooperativa puede influir vy
transformar no solo |a escala domestica, sino tambien
reconfigurar y reconectar el fejido social y urbano.

El resultado obtenido ha sido un modelo enfocado en I3
colectivizacidn, priorizacién del espacio publico y social,
en la flexibilidad programdtica y del usuario y Ia
sostenibilidad, siendo el foco de atencidn |a arguitectura
generada por las relaciones entre  personas,
generaciones, especie humana, animal y natural, mas alla
del objeto arguitectdnico formal, obtfeniendo wuna
simbidsis entre el interior doméstico y s ciudad.

Obteniendose Ias siguientes cuestiones:

= Diversidad tipoldgica adaptada a los distintaos usuarios
y Sus modos oe vida, siendo la convivencia
intergeneracional el foco entre estas.

= Espacio publico activa, relacional y densao,
transformando un espacio urbano efimerao en un
espacio de centalidad social.

= Sistema energético comunitario, resiliente y
sostenible.

= Gobernanza horizontal y vertical basada en la
participacion colectiva y democratica.

= Dimensicn cultural y personal que promueve el
habitar, alejado de la figura individualista y privativa.

Todo ello, mas lo contemplado y expuesto en capitulos
previos y en |as Iaminas del proyecto, respaldan |a validez
de Ia hipdtesis planteads, siendo posible imaginar vy
proponer una alternativa al modelo urbano fradicional de
baja densidad, individual y aislado.

No obstante, precisamente al tratarse de un modelo en
este caso demasido ambicioso e inftegral, sufre una serie
de limitaciones y problemas que hacen cuestionar Ia
hipotesis:

Primero: Esta transformacidn de paradigma habitacional
no puede ser fruto de una sola intervencidn. Este cambio
gue plantea este modelo de Cooperativa multiescalar y
multifacético, solo serd posible con transformaciones
mas alla del propio proyecto: normativas, culturales,
econdmicas, institucionales y educativas.

Segundo:

El exito de llevarse a cabo o no el proyecto depende
principalmente de la voluntad y deseo de |as personas. Al
encontrarnos en una sociedad a priori individualista

puede poner en duda la cooperativa. Por tanto, si
previamente no se ha producido procesos de mediacian,
formacidn, scompafiamiento... es posible que desde el
primer momento se produzca cierfo rechazo 3 estfa
opcian.

T e r C e r 0 :
Necesidad de desarrollo técnico en cuestiones
energeéticas, materiales y constructivas gue no han sido
tratadds por el grado de desarraollo que excede el alcance
del TFG, siendo un punto pendiente en lineas de
investigacidn futuras.

C U 3 r t 0 :
El espacio plblico propuesto y sus relaciones no esta
garantizado por el disefio en si, sino por Ias relaciones
sociales gue deberdn ser construidas con el tiempo. Por
tanto, su activacion dependera del uso que se de y sobre
todo de sus infegrantes.

Por ende, Ia hipgtesis no queda confirmada ni validada en
términos empiricos pero a nivel tedrico y conceptusl
puede ser viable. Es decir, el proyecto no ha demostrado
ya gue no ha sido llevado a |3 realidad gque transforme el
paradigma de Villaviciosa de 0ddn, pero con el desarrollo
actual, si podrian extraerse de el cuestiones transferibles
como tipologias, modelos, estrategias de
disefio,escenarios urbanos... que pueden ser probadas y
evolucionadas en contextos realires y distintos, pudiendo
confirmar parcialmente cuestiones planteadas en el
presente trabajo.
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Aportaciones del proyecto

El proyecto propone una serie de estrategias sociales y
espaciales gque permiten reimaginar |la forma de habitar
en Villaviciosa de 0ddn desde una perspectiva colectiva y
sostenible:

Modelo cooperativo replicable en otros municipios
Cémo forma alternativa al modelo privativo, especulativo
e individualista actual, se promoueve una nueva culfura de
habitar de forma colectiva, donde los residentes vuelven
a infteractuar y conectar al mismo tiempo gue se
benefician de los servicios comunes.

Espacio publico como extensidn del hogar

Entendido como un lugar de encuentro, de cuidado vy
produccién comunitaria, articulado siempre en torno a
espacios verdes y dreas estanciales, el espacio publico
vuelve a ser ufilizado por las personas, dejando el
caracter de remanente que tiene hoy en dia en muchas
ocasiones y que vuelve a ser el protagonista de cada uno
de los usuarios.

Propuesta de movilidad compartida y sostenible

Con un sistema de parking eléctrico subterraneo, puntos
de carga y con espacios de alguiler de bicicletas, se
descongestiona la superficie (Ia cual ahora es un espacio
de aparcamiento publico) destinandola a espacio plblico y
se fraslada al suelo. El principalm objetivo de este aporte
es promover el uso colectivo de los vehiculos vy Ia
utilizacidn de otros medios como pueden ser |3s bicicletas
o0 los patinetes, teniendo también en cuenta la movilidad
peatonal.

Hibridacidn de programas productivos y comunitarios
Combina viviends, huertos urbanos, espacios comuines y
de cuidado con comercios y oficinas, buscando en fodo
momento una economia circular a ecala local y sobre todo
la diversidad en |a interaccidn entre usuarios.m

Estrategias bioclimaticas y ahorro energético

Ahora y con mas razon en 2050, los edificios necesitan
ser mas autosuficientes y sostenibles, para ello, se
propone |a utilizacidn de geotermis, uso de placas solares
y fotovoltaicas, captacién de aguas pluviales, pozos
canadienses y ventilacidnc ruzads, gue permitan I3
autonomia energética del edificio y con ells un menor
impacto en el medio ambiente.

Estructura tipoldgicoa modular, diversa y adaptativa
Tipologia residencial gue responde a priori 8 distintas
configuraciones familaires, usuarios y modos de vida,
flexibilidad en su distribucidn interior y en la envolvente
de los mismos.

Sistema escalable y abierto

Adaptable a distintas escalas, fases, con posibilidad de
implantacidn progresiva, reversible y replicable en red a
escala territorial.

Cuestionamiento actual

Pone en duda los estdndares y formas de habitar de Ia
vivienda tradicional. Da lugar a una arquitectura mas
viva, adaptable y personalizable, cambiante a las
necesidades de cada usuario, permeable y socialmente
expresiva. Arguitectura evaolutiva y viva

Puntos criticos del enfogque

Complejidad operativa de |la autogesidn

Basado en la participacidn activa de los usuarios en su
gestion, cuidado y organizacidn, hay riesgo de que no
todos |os usuarios estén igualmente dispuestos o
capacitados para asumir esos roles. Si bien, se
soluciona como en este caso con |3 incorporacion de
profesionales, |a sobrecarga o la desmaotivacién a largo
plazo pueden afectar al proyecto.

Idealizacidn de la Comunidad

Al asumir gue la cohesidn social serd siempre estable
y sin fricciones, sin prever mecanismos de gestidn de
conflictos o desinterés. También se debe contemplar
en ocasiones que no todos quieren estar las 24 horas
del dia con todaos.

Limitada adaptabilidad climatica de algunas
tipologias

Si bien es cierto que cada usuario tiene |a capacidad
para personalizar y acondicionar el mddulo
habitacional a sus necesidades, si no hay unas reglas
de juego claras, puede dar lugar a situaciones de poco
confort para sus usuarios.

Riesgo de densificacidn

Necesidad de establecer limites a Ia hora de colocar e
implantar mddulos habitacionales en las distintas
plantas, evitando asi deteriorirar |a calidad de vida de
sus distintos usuarios.

Limitacidn técnica

Al tratarse de una propuesta, todavia requiere de un
tratamiento tecnoldgico y constructivo sobre los
sistemas modulares, |3 viabilidad material, el
mantenimiental, Ia estructura asi como todo lo relativo
3 las cuestiones técnicas que puedan hacer inviable al
proyecto.
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FUTURAS LINEAS DE TRABAJO )

Lineas de Investigacidn Futuras

La Cooperativa como modelo residencial no puede
entenderse Unicamente como una propuesta fipoldgica o
cerrada. Todo |o contfrario, esta se configura como un
ecosistema complejo, donde convergen nUmerosas capas
y usuarios gue van mas alla del simple disefio formal.
Precisamente, es esa complejidad |a que convierte a Ias
cooperativas de vivienda en un modelo contemporaneo
gue continua siendo objeto de estudio, ya que tranforma
la forma en la gque habitamos en el ambito nacional.

Como nos hemaos dado cuents, |a cooperativa no son solo
viviendas compartidas: son estructuras vivas con una
gobernanza demaocratica, espacios de interaccidn social,
autosuficientes, intergeneracional y laboratorios de
biodiversidad  urbana, pero ante todo, son
nfraestructuras de encuentro entre usuarios. Cads
decisidn de disefio —desde |a orientacidn de una ventana
hasta Ia configuracién de una cocina colectiva o un pasillo
relacional— impacta en dindmicas socisles, afectivas,
econdmicas y ambientales. Por tanto, |1as posibilidades de
exploracion futura son inmensas. Este proyecto se
ofrece como punto de partida para miltiples lineas de
trabajo que atraviesan ambitos como el espacio publico,
las estrategias hiocliméticas, |a gestidn de la energig, I3
ecologia urbana, s gobernanza horizontal o s
salud comunitaria.

Por tanto, no solo hay un enfogue Gnicamente valido. Lo
intferesante de este modelo es justamente su paosibilidad
de transformarse, convertirse en una red gque poco 3
poco se amplia, donde los limites entre ciudad, individuo y
comunidad comienzan a diguminarse a un habitat incluso,
accesible, conectado y colectivo. Por tanto, lo que prima
no es la forma en si, sino los espacios gue generas
relaciones entre los usuarios.

A continuacidn, se proponen solo algunos de las mdltiples
lineas de trabajo posible para |as cooperativas

Lineas de Investigacidn Futuras

e [Ino de los puntos gque podria ser campo de estudio futuro

seria el prototipado y validacién de estos mddulos de
tipologia residencial, tanto los privados como los
comunes. Si bien es cierto gue aparentemente esta
diversidad tfipoldgica habitacional responde a los distintos
usuarios y programas, siempre con el objetivo de ser
funcional y al mismao fiempo aporte valor social, requiere
un mayor analisis. Para ello, se podris plantear su
construccién o simulacidn fisica o virtual de ciertas
tipologias planteadas para observar si tiene la capacidad
real de ser adaptable, generar interaccidn social y ser un
elemento de ahorro espacial y equilibrio entre o plblico vy
privado.

Otra de las lineas a explorar seria la simulacidn del
impacto urbano gue tendria esta cooperativa y su red en
Villaviciosa de 0Oddn, puesto gue, en caso de gque tuviera
exito Ia primera implantacidn de esta, se podria valorar Ia
replicabilidad de la misma ya séa con Ias mismas
dimensiones o en células mas simples y concentradas,
siempre con el foco en una mayor densidad sostenible con
un tejido social conectado e infraestructuras
compartidas.

Se podria, por tanto, planificar un crecimiento escalonado
de un par de cooperativas con un modelo préximo al
planteado distribuidas en solares vacios o infrautilizados
y conformando una red de apoyos Yy sinergias.

El proyecto, como hemos podido ir viendo, plante el uso
compartido de bienes, economia de proximidad y Ia
autogestion de servicios y modelos organizativos. Estas
cuestiones, realmente, reguieren una exploracidn previa
mas exhaustiva sobre mecanismos econdmicos Y
organizativos internos para garantizar su correcto
funcionamiento.

Por tal razin,seria interesante |a proposicidn de modelos

no solo econdmicos sino fambién de organizacidn gue
analice mas alla de los modelos actuales de las
cooperativas como se podria innovar y mejorar estos
sistemas internos y circulales, ya sea con bancos de
tiempo, monedas socisles, nuevas estrategias de
financiacian.

e» £| proyecto, como hemos podido comprobar, busca
continuamente fomentar la  fla interaccién vy Ia
cohesidn social entre individuos, al mismo tiempo gue
promueve el bienestar comin. Una posible linea de
trabajo futura y gue 3 su vez validaria el uso de las
cooperativas como nuevo modelo residencial base,
podria ser analizar el impacto del disefio espacial sobre
la salud fisica y mental de los distintos usuarios
vinculados 3 esta tipologia residencial.

En consecuencia, evaluar cdmo el espacio colectivo
propuesto influye en |a salud, esta medida por medio de
variables e indicadores fiables,, permitiria comprobar si
una convivencia saludable y colectiva aporta beneficios
reales para sus residentes.

e |Jn3 de las bases principales del proyecto y de Ias
cooperativas  analizadas es la  utilizacién vy
transformacidn del espacio plblico como 3&rea
dinamizadora de actividad e interaccidn no solo humana
sino interespecie. Evaluar cdmao la implantacidn de
estos espacio cambia la percepcidn, el uso vy
apropiacion antes y despues puede ser una interesante
propuesta a plantear.

Con ello, se podria proponer nuevos criterios de disefio
para espacios publicos ligados a estos nuevos modelos
cooperativas, la gestion de los mismo o incluso
indicadores tanto objetivos como subjetivos de mejora
de la actividad urbana,cohesion social o incluso
cuantificar la variacion de los sentimientos de
pertenencia, seguridad o incluso apropiacion del lugar.
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e Uno de los puntos fuertes y mas valiosos del

propyecto es la convivencia intergeneracional,
poniendo en foco especialmente en |as personas
mayores vy |a poblacion mas joven, tanto nifios como
estudiantes, siendo tanto un reto como una
oportunidad para fomentar y promaover |a conexion
entre los diversos usuarios.

Estudiar como se desarrollan Ias relaciones entre los
distintos grupos de edad dentro de una cooperativa
puede ser de vital improtancia para proponer vy
ajustar los espacios y programas de la cooperativa.
Al observar los conflictos, apoyos, sentimientos o
incluso las esfructuras de cuidsdo entre los
residentes, nos permiten potencias aguellos
elementos gue hagan gue el contacto cotidiano sea
mas fluido, sin ser forzado. Al mismo tiempo, podria
ser un analisis inferesante para ajustar |as fipologias
habitacionales para gue respondan mMejor a8 SuUs
modos de vida.

Por (ltimo , gué ocurriria si planteamos a modo de
instrucciones de IKEA un catdlogo que sistematize el
proceso proyectual, andlitico y metodoldgico seguido
para futuros proyectos cooperativos. Esta guia de
disefio podria incluir fases, herramrrientas graficas,
consejos practicos y dindmicas colectivas, entre
otras cosas para todas aquellas personas o
colectivos gue deseasen promover una cooperativa
en su lugar de origen.

Este manual de buenas practicas podria ser una
excelenfte continuacidn de este tema explorado, ya
gue podria proporcionar unos estandares minimaos de
calidad extraido de todas Ias experiencias de
cooperativas previas y que garantizarian no solo el
bienestar de sus residentes, sino también dar lugar a
una cooperativa sostenible, accesible, replicable vy
sobre todo social.

Implementacidn de Ia IA para Ia optimizacidn

de la Vida Comunitaria y Gestidn Cooperativa
[Utilizacidn de Chat GPT 40]

Por 0ltimo, en un contexto en el gue I3 inteligencia
artificial estd ganando protagonismo como herramienta
para optimizar y mejorar nuestros procesaos, propongao un
conjunto de estrategias y acciones que podrian contribuir
8 un funcionamiento més eficiente de |s cooperativa
mediante su implementacian:

Gestion Interna y Gobernanza

. Optimizacion de calendarios asamblearios y recordatorios automaticos.
Analisis de participacin en reuniones para detectar desinterés o
sobrecarga.
Sistemas de votacion y toma de decisiones asistidos por IA para propuestas
comunitarias.
Resumen automatico de actas y reuniones con identificacion de acuerdos
clave.
Chathots internos para resolver dudas frecuentes sobre estatutos, normas
o funcionamiento.

Mantenimiento y eficiencia operativa

. Deteccion predictiva de fallos en instalaciones comunes (electricidad, agua,
ascensores, etc.).
Gestion automatizada de incidencias y asignacion de responsables o
técnicos.
Control y optimizacion del consumo energético (IA aplicada a domética y
climatizacion).
Seguimiento del uso de recursos comunitarios (lavadoras, talleres, cocinas,
salas comunes).
IA para gestion del stock del banco de herramientas y objetos compartidos.

Organlzacmn del dia a dia y vida comunitaria
Asistente inteligente para reservar espacios comunes segun demanda real.
Sistema de recomendacion de eventos o actividades segin intereses y
disponibilidad.
Coordinacion de turnos comunitarios (limpieza, huerto, cocina, etc.)
mediante |A.
Registro y sugerencia automatica de menis colectivos segun preferencias
alimentarias.
Asistente virtual para nuevos residentes o visitantes (tipo conserje digital).
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El enfogue colectivo como se ha podido leer a lo largo del
presente trabajo, es el tema central que atraviesa tanto
memorig como proyecto. Si esta cuestidn de lo comdn, 1as
interrelaciones sociales en todos sus campos vy lo publico
estan inehrentes en el proyecto, ,scomo no empezar 3
escuchar y leeer a quienes ya han reflexionado
prevismente ante estas cuestiones?

Las referencias bibilingraficas, digitales o proyectusles
son mas que una fuente de informacidn, son medios gue
nos conectan con otras personas por medio de sus ideas,
cuestiones gue solemos asociarlas al desarrollo solitario
pero gue realmente se frata de un acto colectivo, ya gue
por medio de |a busgueds, conseguimos una pista, una
pregunta o cualguier otra forma de cuestionamiento gue
no hubiese sido posible sin el gesto de bsucar y conectar
con ofros.

Todo el proceso ha sido scompafiado de la utilizacidn
principal bibiliografia y proyectos enfocados en el tema
concreto. Ha consistido en ir mas alld de “usar fuentes”,
sino de establecer relaciones de saberes comaprtidos por
otros, obvismente, reconociendo siempre la autoriia y el
valor de su trabajo, evitando cualguier apropiacidn y plagio.

Al finy al caba, mirar y conversar con otros, es una forma
también de que nazca una idea. Recordar gue todo lo que
construimos, ya sean espacios, comunidades o incluso
ideas, tienen un mayor valor cuando lo hacemos en didlogo.

A continuacidn, en las paginas posteriores se muestra
toda Ia blibiografia y referencias empleadas tanto para el
desarrollo tedrico como el de |3 propuesta.
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